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Zastupitelstvo obce Zdar, jako vécné a mistné prislugny spravni organ podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale stavebni zakon)
a §§ 10, 11 a 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale spravni fad), a v
souladu s § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpislt vydava po
provedeném fizeni podle §§ 50 - 53 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 — 174 spravniho fadu a podle §
54 stavebniho zékona Uzemni plan Zdar.

VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické Casti k datu 1. 9. 2019 na z&kladé zpracovanych
Uuzemné analytickych podkladd a upfesnéno v souladu s § 58 odst. 1 a 2 dle provedenych priizkum( a rozboru.
Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych uzemi. Hranice zastavéného uzemi je vyznacena ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Hlavni rozvojové piedpoklady ve spravnim Uzemi obce Zdar uplatnéné v feeni Uzemniho planu vychazi ze
snahy respektovat urbanistickou strukturu jednotlivych sidel. Rozvojové zaméry jsou navrZzeny s ohledem
na zajisténi maximalni mozné ochrany hodnot tizemi, kvality Zivotniho prostfedi a respektovani limitd dopravni
a technické infrastruktury. Re$eni izemniho planu vychazi z koncepce zalozené predchozi izemné planovaci
dokumentaci. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Rozvoj zastavéného uzemi sméfuje pfevazné k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury jednotlivych
sidel, s vyuzitim pro smidenou obytnou, ob&anské vybaveni a dale vefejna prostranstvi. Nova zastavba je
soustfedéna pfedevsim na plochy, jejichZ zastavbou dojde k uceleni sidel s maximalnim vyuzitim stavajicich
komunikaci a technické infrastruktury.

UP Zdar vytvari predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni pfileZitosti navrhem ploch ob&anského
vybaveni a vyroby a skladovani, které pfispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva, event. migraci nového.
Nejvétsi plochy jsou vymezeny v obci Zd'ar u Protivina a sidle Zd'arské chalupy. V ostatnich sidlech Nova Ves
u Protivina a Medenice se jednd jen o minimalni doplnéni stavajici zastavby, ktera musi respektovat
charakteristické urbanistické zaloZeni.

V celém spravnim uUzemi se predpoklada predevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
venkovského charakteru maximalné do 1 nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. V ramci bytové
vystavby je navrZzeno doplnéni zakladni obCanské vybavenosti obchody a sluzbamii podnikatelskymi
aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotam je pro feené izemi obce Zdar podnétem ke smérovani dalsiho
vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni.

Soucasné jsou potlaceny cCinnosti, které by mohly narusit jedine¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana volné krajiny).

UP rovnéz predklada navrh dopravni a technické infrastruktury. Koncepéni Feseni rozvoje Uzemi ovliviiuje
feSeni zédkladniho komunikaéniho skeletu obce a jeho napojeni na nadfazenou silniéni sit CR. Jsou vymezeny
koridory technické infrastruktury pro el. vedeni, kanalizaci a vodovodu.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNIiCH A PRIiRODNiCH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Kromé ochrany feseného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkoveé péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi nalezy) jsou
Uuzemnim planem chranény tyto hodnoty:
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- kompaktné zastavéné Gizemi obce Zd'ar u Protivina, Nova Ves u Protivina. Jedna se o plvodni
zastavbu zemédélskych usedlosti a vyznamny prostor (historicky zaloZzeny pudorysny tvar jednotlivych
statkd, centralni navesni prostor s plochami vefejné zelené) s dominantou sakralni stavby (kaplicka).

- byvaly zamecek s blizkymi pozemky. Jedna se o plvodni zastavbu zemédélskych usedlosti
a vyznamny prostor (historicky zalozeny ptdorysny tvar jednotlivych statkii a s dominantou byvalého
zadmecku, ktery je zapsan na seznamu nemovitych kulturnich paméatek.

- vyznamna drobna architektura - jedna se o pamatky mistniho vyznamu - drobné, pfevazné sakralni
stavby (pomniky, kfize, boZi muka, kapli¢ky, apod.), které nejsou kulturnimi pamatkami chranénymi
statem a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce.

- region lidové architektury: VétSina sidel je vrcholné stfedovékého plvodu. Nejbéznéji se zde
vyskytuji rozlehlé pravidelné lokaéni navsi obdélnikového tvaru.

- pavodni vesnické objekty: V sidle Zdar tato typicka ptivodni vesnicka zastavba vpredu obytné,
vzadu hospodarské staveni na velkych pozemcich, lemuje priitahové komunikace.

Podminky ochrany:

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi, respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli
minimalizaci rusivych zasahu, zejména stavebnich, respektovat a chranit drobné sakralni stavby a lidové
objekty v obci i krajiné v€etné jejich okoli. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektt drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podporovat aktivity pfispivajici k zdiraznéni drobnych sakralnich staveb (napfiklad vysadba solitérni zelené).

Na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou &asti uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a u&inky provozu kulturni
hodnoty uzemi.

Uprava prostorti navsi bude provadéna v souladu s tradiéni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci tak, aby
neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové usporadani a méritko dochované
zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vy$ka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektll). Lokalni dominanty nepodléhaji
vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel).

Celé feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdésich predpisu. V pfipadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu (nova vystavba ¢i
prestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu s touto legislativou (§22
zakona ¢. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl).

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Zdar u Protivina tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kterd se mj. projevuje
i vrekreacnim vyuziti tzemi. Kromé& ochrany hodnot dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 — evropsky
vyznamna lokalita — Zelendarky, Velky a Maly Kamyk, pfirodni park — Pisecké Hory, pfirodni pamatka —
Zelendarky, zvlasté chranéné uzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni, lokalni i interakéni prvky);
- vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v sidlech
i krajing;
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené Uzemnim planem jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN).
- pudy s Il. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu.
Podminky ochrany:
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Obecné se vyvarovat zasahU, které by vedly k naruSeni vodniho rezimu, k ohroZeni nebo redukci zvlasté
chranénych druhu. ZivociSnou vyrobu a dalSi aktivity zemédélcu rozvijet ve stavajicich arealech a na nové
vymezenych plochach vyroby a skladovani.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkd USES, s nutnosti respektovani minimalni Sife a zachovani
charakteru uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pfipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tzemi.
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Dulezité je chranit solitéry, skupiny strom(, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi obce,
u pamatnych stromu pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy.

Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit pasobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNi HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvort) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi G€elu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uUzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi 1. a lll. tfidy a siti mistnich komunikaci. Pfedpokladem dal8iho rozvoje je umoznéni
dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funk&nost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni tj. trasy
el. vedeni VN, trasy kanalizace a vodovodu, apod. Rozvoj technické infrastruktury souvisi zejména
s pfipojenim nové& navrhovanych ploch zastavby.

Podminky ochrany:

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje
podporou vybudovani novych vodovodnich a kanalizaénich fadd v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektim, osazenim novych trafostanic, vytvofenim novych sportovist (napf. détska hristé),
zachovani a rozvijeni cyklotras a cyklostezek.

VyuzZivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuZiti obCanské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
ob&anskou vybavenost.

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v iuzemnim planu respektovany a nové reSeni nema negativni dopad na
kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.

c) urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

‘ URBANISTICKA KONCEPCE

VYSVETLENI POJMU:

roztrousené zastavéné plochy: nesouvisle zastavéné uzemi s malym poc¢tem objektd (max. 5), kde na sebe
jednotlivé stavebni pozemky nenavazuiji.

relativni celistvost: zastavba sidla je uspofadana tak, aby svymi ¢astmi nevybihala do krajiny, tzn., Ze dil&i
zastavéné plochy nevstupovala (napf. okolo komunikace) do krajiny vice nez cca 30 % vymezeného
stavebniho pozemku.

kompaktnost jednotlivych sidel: souvisle zastavéné Uuzemi, ve kterém je zastavba tvofena jednotlivymi
stavebnimi pozemky na sebe navazujicimi s moznosti proluk tvofenymi zahradami a vefejnym prostranstvim
avSak bez vétSich ucelenych zemédélsky obhospodarfovanych ploch.

Obec sestava ze samostatnych sidel Zdar u Protivina, Zdarské Chalupy, Malé Chalupy, Medenice a Nova
Ves u Protivina. V jizni &asti uzemi se vyskytuji roztrousené zastavéné plochy — Apolendk, Zelendarky
a Parezi.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi realizaci
vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uuzemi, ale i do krajiny, a pfitom respektovat
veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu a kulturni pamatky.

V souvislosti s ochranou obrazu sidel je dulezité chranit venkovskou krajinu a zamezit tak sristani sidel.
Pfipadna vystavba bude realizovana vyhradné ve vazbé na zastavéna uzemi.

Spravni uzemi obce Zdar je vyznamné predevsim svymi pfirodnimi krasami pfirodniho parku Pisecké Hory
a chranénym uzemim Zelendarky. Celou vychodni €ast Uzemi tvofi lesni celky, které od Nové Vsi u Protivina
prechazeji v zemédélskou ptdu s vodnimi plochami a mensimi lesnimi celky, v okoli Zdaru se nachazi pak
pouze zemédélska puda.



Navrzena koncepce navazuje na zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny — bydleni, smiSené obytné,
rekreace — zahrady, obCanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna prostranstvi — vefejna zelen, vyroba
a skladovani, technickd a dopravni infrastruktura. Uzemni planem jsou vymezeny plochy nezastavéného
uzemi jako plochy krajiny - soubor ploch vodnich a vodohospodaiskych (V), zemédélskych (Z), lesnich (L)
a ploch smiSenych nezastavéného uzemi (SN).

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového uspofadani — viz. ddaje kap.
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského padniho fondu
S nejvySsim stupném ochrany.

PLOCHY ZASTAVITELNE

Ve stabilizovanych plochach je mozné provadét dostavby, nastavby €i pfistavby. Nova vystavba je mozna za
predpokladu, Zze budou dodrzeny podminky zpusobu vyuziti a prostorového usporadani popsané v kap. f)
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti..., a za pfedpokladu, ze jednotlivé objekty
budou fedeny architektonicky citlivym pfistupem.

Snadna dostupnost okresniho mésta Pisek a blizkost mésta Protivin davaji obci Zdar predpoklady k rozvoji
bydleni. V sidlech Zdar a Zdarské Chalupy Ize pfedpokladdat zvySeny zajem v oblasti vystavby pro bydleni
v rodinnych domech a s tim souvisejici technické vybavenosti obce.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast diiraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti. V ramci vystavby obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorl pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, smiSené obytné, vyrobu a ob&anské vybaveni vytvafi tzemni plan podminky
pro stabilizaci poCtu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jejich
Castech.

V UP je prednostné rozvijena funkce obytna (B — bydleni a SO — smi$ena obytna) v souladu s dlouhodobym
trendem mirného narlstu poctu obyvatel, s dlirazem na rozvoj obce. Nové plochy pro bydleni, smiSenou
obytnou jsou nejCastéji situované po obvodé jednotlivych sidel, navazuji na zastavéné uzemi nebo vyplfuji
proluky v zastavéném uzemi. V Uzemnim planu se pfedpoklada, ze obytné objekty budou feSeny formou
rodinnych dom( venkovského charakteru. Plochy smiSené obytné umoznuiji SirSi spektrum ¢innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestieni struktury jednotlivych sidel.

Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je
tfeba podporovat moznost zfizovani prostort pro ob¢anskou vybavenost, ktera nenarusi okolni bydleni.

Podminkou pro vystavbu obytnych objektd soustfedénych podél silnic lll. tfidy je prokazat spinéni limith hluku
pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

V ramci nové navrzenych ploch s obytnym charakterem jsou navrzeny plochy verejnych prostranstvi (VP).
Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako stabilizované plochy zejména v centrech jednotlivych sidel
pro setkavani obyvatel, v rozvojovych lokalitdch jako mistni komunikace. Stavajici plochy vefejnych
prostranstvi budou respektovany a kultivovany. Pfed nezadouci vystavbou budou chranény centralni prostory
navsi ve Zdaru u Protivina a v sidle Nova Ves u Protivina.

UP stabilizuje a respektuje stavajici plochy rekreace - zahrada (R) zaloZené v zapadni Casti sidla Nova Ves
u Protivina, v okoli byvalého zamecku v sidle Zd'arské Chalupy.

Navrzené Feseni obsahuje mimo ploch pro bydleni i plochu pro obéanskou vybavenost (OV6) ur¢enou pro
sportovni vyuZiti.
Rozvoj podnikatelskych aktivit je dale umozZnén na plochach vyroby a skladovani (VS).

Podél zapadni hranice feSeného Uzemi, v prostoru silnice |. tfidy 1/20, je vymezena plocha dopravni
infrastruktury DI1. Navrzené dopravni feSeni je pfevzato z technické studie ,1/20 Pisek — Pistin, uspofadani
2 + 1“ (Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila Upravu (modernizaci) stavajici silnice 1/20 s moznosti nového
usporadani této komunikace. Vymezena plocha DI1 zahrnuje i plochu pro Upravu stavajici kfizovatky silnice
1/20 se silnici 111/02028 véetné pFelozeni €asti silnice lIl. tridy.

Navrhy technické infrastruktury (TI) jsou zastoupeny plochami pro &istirny odpadnich vod (déle jen ,COV*)
a plochou pro sbérny dvir. Plochy technické infrastruktury vymezuji koridory pro elektrické vedeni v¢.
trafostanic, vodovod a kanalizaci. Pfi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast duraz pfedevsim na kvalitu
bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostredi.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi nebo na plochy
dopravni infrastruktury.



STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Umisténi a charakter budouci vystavby pohledoveé souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emz objekty nesmi
prekroCit béZnou hladinu okolni zastavby. VySkova hladina v sou€asné dobé je pfevazné 1 podlazni,
1 podlazni s podkrovim, vyjimeéné 3 podlazni. Vystavba obytnych objekttd bude mit charakter rozvolnéné,
fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny raz a bude vyhradné jako individualni bydleni v rodinnych
domech se zahradami.

Dilraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky kvalitn&jsi
puvodni zastavby (viz. urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty). Znamena to, Ze budou zavazné
dodrZzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou, tvarem a materialovym pojetim.

Navrzena intenzita vyuziti pozemku je uvedena v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU PLOCH

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit péSi cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zadlenit do krajiny co mozna nejcitlivéji, aby zlstal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zéstavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vZdy tak, aby do volného uzemi
byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozné, UP navrhuje
pfechod zastavby do krajiny ozelen&nim.

Uzemni plan vyluéuje v FeSeném Uzemi vystavby fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy (solarni
panely) pro zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfipustné na plochach vyroby a skladovani (VS),
smiSené obytné (SO) a bydleni (B) za splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se zasadné
nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech. Fotovoltaické panely nelze umistit na
pamatkové chranénych objektech.

V feSeném Uzemi se doporucuje vytvofit hodnotné liniové prvky zelené - aleji podél komunikaci a ozelenéni
(pfipadné revitalizaci) vodotec¢i. VétSina navrhd by méla byt odvozena od Uzemniho systému ekologické
stability.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyvéa z pfedpokladaného vyvoje po¢tu obyvatel a vychazi z potfeby ploch
pro obytnou vystavbu, z potfeb rozvoje ob&anského vybaveni a z potfeb posileni hospodarského pilife
navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani.

V pfFipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP) v navazujicich Fizenich.

Ogi"é“gﬁy' POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZIT| UZEMI
k.. Zd'ar u Protivina
Plocha bydleni — navazuje na zastavéné Uzemi, v severozapadni &asti sidla Zd'ar u Protivina.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: sjezdem ze silnice lll. tfidy (111/02028)
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti — vodovodni fad, z navrzeného
B2 kanaliza¢niho fadu.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Husinec,
trasa telekomunikaéniho kabelu, region lidové architektury — Protivinsko, meliora¢ni plochu.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit zvySenou hygienickou zatéZz hluku ze silnice lll.
tfidy, viz. kap. f) podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné tizemi, v severni ¢asti sidla Zdar u Protivina.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni u¢elové komunikace
B4 - napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zbéna havarijniho planovani JETE, Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Husinec,
uzemi s archeologickymi nalezy, region lidové architektury — Protivinsko, meliorani plochu.




SO5

Plocha smi$ena obytna — navazuje na zastavéné Gzemi, v severovychodni &asti sidla Zdar u
Protivina.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro |étani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni v&. OP,
interakéni prvek, melioracni plochu.

Ochrana PUPFL.: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.

OoVv6

Plocha obéanského vybaveni — navazuje na zastavéné Gzemi, ve vychodni asti sidla Zdar
u Protivina.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: sjezdem ze silnice lll. tfidy (111/02029)
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, Uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni v¢.
ochranného pasma, interakéni prvek.

Ochrana PUPFL.: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il
tfidy, viz. kap. f) podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

B8

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné tzemi, ve vychodni &asti sidla Zdar u Protivina.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: sjezdem ze silnice lll. tfidy (I11/02029) napojeni na technickou
infrastrukturu: ze stavajicich siti — vodovodni fad, z navrzeného kanaliza¢niho fadu.
Limity vyuZiti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, el. vedeni v&. OP, region lidové architektury —
Protivinsko.

S09

Plocha smi$ena obytna — proluka, v jihovychodni &asti sidla Zd'ar u Protivina.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti — vodovodni fad, z navrzeného
kanaliza¢niho fadu.
Limity vyuZiti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Husinec,
region lidoveé architektury — Protivinsko.

VS10

Plocha vyroby a skladovani — navazuje na zastavéné Uzemi, rozSifuje stavajici plochu VS,
Vv jizni Casti sidla Zd'ar u Protivina.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni u¢elové komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, zaplavova zéna Qioo, Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Husinec, region lidové architektury — Protivinsko.

VS12

Plocha vyroby a skladovani — navazuje na zastavéné uzemi, v centralni &asti sidla Zdar u
Protivina.

Limity vyuziti dzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, zaplavova zéna Qioo, Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Husinec, Uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni v&. OP, koridor technické
infrastruktury, region lidové architektury — Protivinsko.

TI13

Plocha technicka infrastruktura — mimo zastavéné Uzemi, v jihozapadni &asti sidla Zdar u
Protivina.




Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, zaplavova zéna Quoo, Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Husinec, regionalni biocentrum RBC 784, region lidové architektury — Protivinsko.

Plocha vyroby a skladovani — mimo zastavéné tuzemi, jizné od sidla Zd'ar u Protivina.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace.

VS14
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, zaplavova zéna Qioo, Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Husinec, region lidové architektury — Protivinsko.
Plocha obéanského vybaveni — navazuje na zastavéné uzemi, v severni &asti sidla Zdar
u Protivina.
Obsluha uzemi:
Oov34 - dopravni napojeni: z uelové komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, Uzemi s archeologickymi nalezy, meliorac¢ni plochu.
Plocha technicka infrastruktura — navazuje na zastavéné Gizemi, ve vychodni &asti sidla Zdar
u Protivina.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: sjezdem ze silnice Ill. tfidy (111/02029)
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
TI35 Limity vyuZiti izemi: zohlednit vzdudny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vy$kach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, el. vedeni v¢. OP.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Ochrana zdravych zivotnich podminek: feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice lll.
tfidy, viz. kap. f) podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity.
k.u. Nova ves u Protivina
Plocha technicka infrastruktura — mimo zastavéné tuzemi, v jihozapadni &asti sidla Zdarské
T115 Chalupy.
Limity vyuZiti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.
Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Uzemi, v jizni &asti sidla Zdarské
Chalupy. Sousedi s plochou B17.
Obsluha uzemi:
VP16 . I o .
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.
Plocha bydleni — navazuje na zastavéné Uzemi, v jizni &asti sidla Zdarské Chalupy. Sousedi
s plochou VP16.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace, z navrzené plochy VP16.
B17 - napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti a navrzenych siti.
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Plocha vyroby a skladovani — v proluce zastavéného uzemi, ve vychodni &asti sidla Zdarské
Chalupy. Sousedi s plochou VP19.
VS18 Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni u¢elové komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrzenych siti.




Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Uzemi, ve vychodni Casti sidla
Zdarské Chalupy. Sousedi s plochou VS18. Rozsifuje stavajici mistni i¢elovou komunikaci.

Limity vyuZiti dzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach MO

VP19 &R, 2. zéna havarijniho planovani JETE.
Ochrana PUPFL.: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Gzemi, v severni ¢asti sidla Zd'arské
Chalupy. Souvisi s plochou SO21.
Obsluha uzemi:
VP20 . oo o .
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: navrzeny vodovod
Limity vyuZiti Gzemi: zohlednit vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.
Plocha bude provérena tizemni studii.
Plocha smiSena obytna — v proluce mazi zastavénymi Gzemimi, v severni ¢asti sidla Zdarské
Chalupy. Souvisi s plochou VP20.
Obsluha uzemi:
S021 - dopravni napojeni: z mistni komunikace pfipadné z plochy VP20.
- napojeni na technickou infrastrukturu: koridory technické infrastruktury — vodovod,
kanaliziace, el. vedeni.
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.
Plocha bude provérena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Uzemi, v severovychodni Casti sidla
Zdarské Chalupy. Souvisi s plochou SO23.
Obsluha tUzemi:
VP22 - dopravni napojeni: z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.
Ochrana PUPFL.: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena tizemni studii.
Plocha smiSena obytna — navazuje na zastavéné Gizemi, v severovychodni &asti sidla Zdarské
Chalupy. Souvisi s plochou VP22,
Obsluha uzemi:
S023 - dopravni napojeni: z mistni komunikace pfipadné z navrzené plochy VP22.
- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrzenych siti.
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.
Ochrana PUPFL.: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provéiena uzemni studii.
Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Gzemi, v severni ¢asti sidla Zd'arské
VP24 Chalupy. Souvisi s plochou B25.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
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Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.

B25

Plocha bude provérena uzemni studii.

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné zemi, v severni ¢asti sidla Zd'arské Chalupy. Souvisi
s plochou VP24,

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace pfes navrzenou plochu VP24,
- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrZzenych siti.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.

B26

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné Uzemi, v severni Casti sidla Medenice. Sousedi
plochou B27.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, OP komunikaéniho vedeni, OP pfirodni pamatky,
melioraéni plochu.

B27

Plocha bydleni — navazuje na zastavéné Uzemi, v severni ¢asti sidla Medenice. Sousedi
plochou B26.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zona havarijniho planovani JETE, OP komunika¢niho vedeni, OP pfirodni pamatky,
melioraéni plochu.

R28

Plocha rekreace - zahrada — navazuje na zastavéné Uzemi, v zapadni ¢asti obce Nova Ves u
Protivina.

Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: sjezdem ze silnice Ill. tfidy (111/02029).
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, OP el. vedeni.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku ze silnice lll.
tfidy, viz. kap. f) podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

VPz29

Plocha verejnych prostranstvi — vefejna zelen — nenavazuje na zastavéné uzemi, jizné od
sidla Nova Vesu u Protivina.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.

VP30

Plocha bude provérena tzemni studii.

Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Gzemi, v severni asti sidla Zd'arské
Chalupy. Souvisi s plochou B25.

Obsluha Uzemi:

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE.

S031

Plocha smi$ena obytna — navazuje na zastavéné Uzemi, v centralni &asti sidla Zdarské
Chalupy.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.
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Plocha smi$ena obytna — navazuje na zastavéné Uzemi, v centralni &asti sidla Zdarské
Chalupy. Souvisi s plochou VP33.

Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace a z navrzené plochy VP33
S032 - napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Gzemi, v severni ¢asti sidla Zd'arské
Chalupy. Souvisi s plochou SO32.

Obsluha uzemi:
VP33

Limity vyuziti Gzemi: zohlednit vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO
CR, 2. zéna havarijniho planovani JETE, region lidové architektury — Protivinsko.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vyméra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmenSena. Sidelni zeleri bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrlistnymi dfevinami nizkou
doplnikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach je mozné provést dosadbu kosternich dfevin, na nové
vzniklych vefejnych prostranstvi pak umoznit jejich vysadbu. V navrhu je umoZnéna vysadba aleji okolo
polnich cest, remizkd, vodnich ploch a tokd. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé
terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch.

Systém zelené je vymezen jako soucast ploch vefejnych prostranstvi (VP), doplnén nékolika plochami vefejné
zelené v ochrannych pasmech silnic, COV, jako doprovodna zeleri kolem vodnich ploch. Jizné od sidla Nova
Ves u Protivina na vymezena plocha viejnych prostrantsvi — vefejna zelen.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek a v souladu
s §33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technickeé infrastruktury v souladu zakonem 458/2000
Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Sidelni zelen maze byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorid pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA
Uzemnim planem jsou vymezeny silnice |. a lll. ttidy jako plochy dopravni infrastruktury.
Uzemnim planem je homogenizace a modernizace silnice . tfidy 1/20:

DI1 — Koridor dopravni infrastruktury — Uprava parametru, rekonstrukce a modernizace stavajici silnice
. tFidy 1/20 v zapadni ¢asti FeSeného Uzemi. Navrzené dopravni feSeni je prevzato z technické studie
1120 Pisek — Pistin, uspofadani 2 + 1 (Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila upravu (modernizaci) stavajici
silnice 1/20 s moznosti nového usporadani této komunikace. Vymezena plocha DI1 zahrnuje i plochu
pro Upravu stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 v¢etné prelozeni ¢asti silnice IlI. tFidy.
Limity vyuZiti Gzemi: zohlednit vzdudny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach MO CR,
2. z6na havarijniho planovani JETE, el. vedeni v€etné OP, aktivni zaplavova zéna, zaplavova zéna
Q100, Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Husinec, koridor technické infrastruktury, region lidové
architektury — Protivinsko, melioraéni plochu.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz. kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.

Ochrana hodnot Uzemi: pfi realizaci stavby modernizace silnice I. tfidy 1/20 - usek Pisek — Pi&tin je nutné
technicky FeSit stfet s regionalnim biocentrem RBC 784.
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Podminky pro vyuziti koridoru:

- v misté kfizeni ploch je nutné minimalizovat stiet s prvky USES - nesmi byt narusena jejich funkénost,
musi byt zachovana migracni propustnost zvére, avSak nesmi dojit k zamezeni vybudovani zameéru
dopravni infrastruktury.

- do doby vybudovani staveb silnice a dopravniho napojeni na budouci pfelozku silnice Ill. tfidy plati
zachovani souc¢asné trasy silnice a nezastavéni navrzenych dopravnich koridor( trvalymi stavbami;

- nepfipustné je provadét stavby a &innosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci pfedmétné dopravni infrastruktury (v€etné souvisejicich staveb);

- po realizaci stavby dopravni infrastruktury se zbylé &asti pozemkd vyuziji pro vytvofeni systému
zelené, vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni
pozemek a v souladu s §33 zakona ¢&. 13/1997 Sb.

Silnice ll. tfid se v FeSeném Uzemi daji povazovat za Uzemné stabilizované, jejich pfipadné Upravy se budou
tykat zlepSeni technického stavu tras nebo pfipadnych rozSifeni.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic lll. tfid, mistnich a u€elovych komunikaci je (bez poZadavku na zménu
uzemniho planu) mozné jejich rozsifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do
normovych parametrd, a to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi
(napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

V plochach dopravni infrastruktury je umoznéno zfizeni péSich komunikaci a ukladani inZenyrskych siti.

NavrZzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a Uucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. Tyto komunikace nejsou zakresleny.

Vybudovani mistnich nebo uU€elovych komunikaci je pfipustné ve vS8ech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité silnic niZSich tfid a mistnich
komunikaci a co nejmenSim poc¢tem pfimych vjezd( na silnice Ill. tfidy.

Parkovani a garazovani vozidel bude fe$eno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpe ili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperti automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel (1,27).

ZATiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic lll. tfidy je moZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy z dopravy,
pfedevsim hlukem.

V plochach v blizkosti silnic 1ll. tfid je mozné situovat vystavbu novych obytnych objektl a staveb vyzadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spinéni
hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze. V pfipadé nesplnéni
hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady
investoru této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zlistane zachovan. Budovani cyklistickych,
turistickych tras je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Uzemni plan pFipousti rozvoj dopliikovych zafizeni typu odpogivky, ob&erstveni, informaéni tabule, atd.
pro cykloturisty i pési.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKEHO RESENI
ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni plochy, vodni toky, vodote€e v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany. Doprovodnou
zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét idrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokda.

Podél vyznamného vodniho toku Feky Blanice bude zachovan volny manipulacni pruh v Sifce 8 m od bfehové
hrany, u ostatnich vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro
potfebu provadéni udrzby vegetace. V manipulacnim pasmu nebudou umistovany zadné stavby, které by
mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moZznost opravy a udrzby koryta.

Dale se umoziuji vhodna krajinné revitalizaCni opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pldy.
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V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je mozné zfizovat vodni plochy.

Odtokové poméry uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(deStovych) srazek. V pfipadé CastéjSich vyskytu pfivalovych destd je nutno zfizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V soudéasné dobé je vybudovan vodovod v sidle Zdar u Protivina. V sidle Zdarské Chalupy bude vybudovan
novy vodovodni fad. Vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovod v sidle Zdar (V1). Vodovodni koridor
je navrzen prevazné na obecnich pozemcich. Pfipadné Ize pfivést novy vodovodni fad (V2) z obce MySenec
(k.u. MySenec). Navrzeny vodovodni koridor je veden v jizni ¢asti spravniho uzemi kolem mistni komunikce.
V sidle Zd'arské Chalupy se predpoklada vedeni vodovodu skrz celé sidlo.

Nové vodovodni fady jsou navrZeny v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.
Predpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

V sidlech Nova Ves u Protivina, Medenice a Malé Chalupy se neuvaZuje s vystavbou vefejného vodovodu
pro vefejnou potiebu.

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihoeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

Zdrojem poZarni vody pro:
- sidlo Zd4ar u Protivina je rybnik — Obeciiak, Novy:
- sidlo Nova Ves u Protivina je rybnik — Skopec, Stary;
- sidlo Zdarské Chalupy je Feka — Blanice;

ZDROJE ZNECISTENi, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod nevyhovuje. V sougasné dobé je odkanalizovano pouze sidlo Zd'ar
u Protivina.

Nova kanalizace bude budovana v ramci navrhované zastavby k doposud neodkanalizovanym objektiim
a k podchyceni stavajici vyusti gravitatnim sbéraCem (trasovanym podél komunikace). Kanalizace (K1) bude
vedena pfevazné v mistnich komunikacich a vefejnych prostranstvich. Odpadni vody budou ¢istény spole¢né
v navrhované COV (TI13) umisténé jihozapadné od sidla. Navrzena COV bude vybudovana s takovou
technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpist nebude poskozovat
stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektd. Okolo Cistirny bude vyhlaseno pasmo ochrany
prostfedi. UP navrhuje oddélit melioraéni vody od vod splaskovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti
melioracnich svodnic budou pouzity pouze pro pfevedeni melioranich a pfivalovych vod pfes uzemi obce.

V sidle Zd'arské Chalupy se navrhuje vybudovat nova kanalizaéni sit (K2). Predpoklada se gravitaéni
odvadéni odpadnich vod. Takto svedené odpadni vody budou &idtény spole¢né v navrhované COV (TI15)
umisténé v zapadni &asti sidla. Navrzena COV bude vybudovana s takovou technologii, ktera svymi
negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpist nebude poskozovat stavajici nebo navrzené
plochy umoz#ujici umisténi objektl. Okolo ¢istirny bude vyhladeno pasmo ochrany prosttedi. UP navrhuje
oddélit meliora¢ni vody od vod splaskovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti melioranich svodnic budou
pouzity pouze pro prevedeni meliora¢nich a pfivalovych vod pfes uzemi obce.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod sidel Malé Chalupy, Medenice a Nova Ves u Protivina je vyhovujici
a nepredpoklada se vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu ani centralni COV. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individualné (bezodtokoveé jimky s vyvazenim, vicekomorové septiky s docisténim, mikrocistirny
apod.).

Vybudovani inZenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi pfedchazet realizaci
zastavby. Samotna vystavba jednotlivych objektd je podminéna vybudovanim vodohospodarskeé infrastruktury
(zejména kanaliza¢nich stok). Maximalni pocet novych domi v jedné lokalité feSenych s individualnim
gisténim je pét objektll. V&tSi pocet je vazan na vystavbu COV. Okolo gistiren bude vyhlageno pasmo ochrany
prostfedi.

Dest'ové vody sidel budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy.

Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich
bylo vyfeSeno:
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e nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;

e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt fedeno:

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci na uzemi Jihoeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnégjSi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.

Uzemnim planem je navrzena 1 nova trafostanice (dale jen ,TS*) v severni &asti sidla Zd'arské Chalupy.
Nova TS je navrZena pro plochy VP20, SO21, VP22, SO23, VP24 a B25. Navrzené el. vedeni (E1) bude
vyhledové napojeno na stavajici el. vétev vedouci ze sidla Zdar do sidla Zdarské Chalupy.

Predpokladany narUst el. energii v ostatnich sidlech je minimaini.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000 a smérnici E-ON -
viz. ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici
sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
pfizpGsobovat. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Podminky pro vyuziti koridora technické infrastruktury (vodovod, kanalizace a el. vedeni):
- koridory technické infrastruktury jsou vymezeny jako pfekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji
pfednost pfed podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- v misté k¥izeni jednotlivych koridort je nutné minimalizovat stiet s prvky USES - nesmi byt naru$ena
jejich funkénost, musi byt zachovana migracni propustnost zvére;

- do doby vybudovani staveb vodovodu, kanalizace a el. vedeni plati nezastavéni navrzenych koridoru
technickeé infrastruktury trvalymi stavbami;

- nepfipustné je provadét stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci pfedmétné technické infrastruktury (v&etné souvisejicich staveb);

- porealizaci staveb technické infrastruktury se zbylé ¢asti pozemku vyuziji pro stejné vyuziti ploch pod
vymezenymi koridory.

ZASOBOVANI PLYNEM

Spravni Gzemi obce Zdar u Protivina neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna
nevylucuije.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi ¢erpadly. Je mozZno vyuZit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu.

Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich
kolektord na stfechach objektl. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona
0 ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky
pro dodrzeni pfipustné drovné znecisténi ovzduSi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
ZlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabel( a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
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telekomunikacniho provozu v Uzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikacéni sité spolu s vyZitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatort Ize vyuzit spole€ny objekt.

Nové rozvody ¢i zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Ffidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadi véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatéZovym rizikem pro obyvatele. Uzemni plan umoZuje umistovani zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu a sbérnych dvoru v plochach vyroby a skladovani pfipadné ob&anské vybavenosti. Dale
se pripousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista)
v plochach technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Likvidace stavebniho odpadu je zajiSténa prostfednictvim firmy.

V feSeném Uzemi budou podporovany inovacni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace material(
apod.

UP navrhuje nové plochy technicke infrastruktury za tucelem vzniku sbérného dvora. Jedna se o plochu TI35
ve vychodni ¢asti sidla Zdér u Protivina.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje obCanskeé vybavenosti souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
reSeného uzemi optimalni. UP navrhuje nové plochy obCanského vybaveni za ucelem sportovné rekreacniho
vyuziti. Jedna se o plochy OV6 ve vychodni ¢asti sidla Zdar u Protivina a OV34 v severni ¢asti sidla Zdar u
Protivina.

Moznost zfizovani prostor(i pro obéanské vybaveni (neruSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objektu.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP), zlepSovat jejich kvalitu predevsim v Uzemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — navesni
prostory, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod.

Jedna se zejména o plochy v navaznosti na plochy smisené obytné a dopravni infrastruktury, kde maji funkci
predevsim izolacni, nebo okolo vodnich ploch uvnitf zastavby. Dale jsou plochy vefejnych prostranstvi (VP)
vymezeny podél vodnich toku a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. VSechny vymezené plochy
vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a oCislovany jako samostatné plochy.

Ve stavajicich a navrzenych plochach je vhodné doplinéni sidelni zelené. Pfi vysadbé preferovat, z hlediska
zachovani hodnot, domaci dfeviny.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy verejnych prostranstvi:

k.4. Nova Ves u Protivina — VP16, VP19, VP20, VP22, VP24, VP30, VP33.

k.u. Nova Ves u Protivina — VPz29. Uzemni plan vymezuje tuto plochu jako vefejné prostranstvi — vefejna
zelen.

Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Na né bude vazan
systém hlavnich péSich tah(, pfipadné cyklistickych tras.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného uzemi vychazi ze skute€nosti, ze se jedna o pfirodné hodnotné Uuzemi, které je
vyznamné piedev8im svymi pfirodnimi krasami pfirodniho parku Pisecké Hory a chranénym uzemim
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Zelendarky. Celou vychodni Cast Uzemi tvofi lesni celky, které od Nové Vsi u Protivina pfechazeji
v zemédélskou pudu s vodnimi plochami a mensimi lesnimi celky, v okoli Zdaru se nachazi pak pouze
zemeédeélska plda. Takto uspofadanou krajinu je nutné rozvijet a chranit.

Koncepce krajiny se odviji z myslenky, Ze vodni toky jsou patefi jeji ekologické stability. Proto je také ochrana
(ve vétsiné pfipadu drobnych tokl v8ak spise obnova) vodniho rezimu tedy prvorfadou zalezitosti.

Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce Zdar jsou pii feSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, Pfirodni park Pisecké hory, pfirodni pamatky, NATURA 2000 — evropsky vyznamné
lokality, rozsahlé lesy, vodni plochy a krajinny raz.

Obecné plati v celém reSeném Gzemi tyto zasady:

- chranit veSkeré zelené v zastavénych Castech feSeného Uzemi iv krajing, a to jak plosné, tak
predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé Uuzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahl nahradit ve vhodnéjSim misté), napf. charakteristické remizky na mezich, stromorfadi na
bfezich a hrazich rybnikd, mokfadni vegetace;

- posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uliénich prostorech, pro vSechny vysadby
pouzivat pfedevsim puvodni pfirozené druhy rostlin;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a uc¢elovych cest,
- revitalizaci vodnich tokl, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajiné.
- respektovat charakter pfirodnich horizontd.
Navrh opatreni:
- stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;

- realizovat Uzemni systém ekologické stability v€etné interakénich prvku;

- vytvofeni hodnotnych liniovych prvkll zelené - aleji podél komunikaci, mezi a ozelenéni (pfipadné
revitalizaci) vodoteci, bat na pFiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjsich vodnich toku, kolem vodotedi
zajistit travnaté porosty;

- pfi realizaci zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prtchodnost krajiny;
- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret prechodové pasy travnich porost(;
- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;
- pro zlepSeni prostupnosti krajiny obnovit zaniklé &i zanedbané cesty.
V nezastavéném UGzemi je umoznéno:
- zalesnovani pozemku za podminky ochrany zemédélské pudy s Il. bonitni tfidou;

- zfizovani vodnich ploch a umistovani staveb pro zabezpecéeni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky,
lehké pfistfeSky pro zvéf a chovand zvifata;

- pfipustna je realizace komunitniho kompostovani a polnich hnojist.
V nezastavéném uzemi je vyloucéeno:

- jednotlivé druhy staveb zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.
Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného zplsobu vyuziti v nezastavéném Uzemi viz.
kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovano uzemnim planem stanovené rozdéleni
nezastavéné (neurbanizované) ¢asti feSeného Uzemi do vymezenych krajinotvornych druhu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, resp. do jejich typu.

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavenem uzemi je vymezen v grafické Casti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na tzemi obce Zdar Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem jejich vyuziti:
Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,;
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- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizplsobovat zpusob obhospodarovani pozemku charakteru vodoteci a vodnich
ploch.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- vramci hospodareni zamezit eroznim Géinkam.

Plochy pfirodni (P)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
prvkl. V ramci podminek vyuziti ploch pfirodnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- zamezeni eroznim ucinkim;

- zastoupeni druh(l organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim;

- zvysit podil pfirodnich prvk(, rozsahlé pidy rozdélit zeleni;

- doprovodnou zelent podél vodnich ploch, vodoteéi je nutné zachovat, je potieba i nadale provadét

udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodafovani pozemku;

- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pldu.

Plochy zemédélské (7)

Uzemni plan nenavrhuje nové zemé&délské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan
navrhuje na ukor zemédeélsky produkénich ploch zejména realizaci tzemniho systému ekologické stability a
zastavitelné plochy. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatiovat ekologické zasady — provoz i vyroba musi
minimalizovat zatéz na zivotni prostredi;

- snizovat podil orné pldy na erozi ohroZenych pozemcich, napf. zatravnénim;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkad, rozsahlé pudy rozdélit zeleni;

- vzaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pldu.
Plochy smisené nezastavéného tuzemi (SN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi je
treba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim
a pro zastoupeni druht organism0 odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném Gzemi a definice pojmu
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti...

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V navrhu jsou vymezeny plochy pro uzemniho systému ekologicke stability krajiny - biocentra a biokoridory,
a stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznalen v grafické
Casti této dokumentace v Hlavnim vykrese (€. 2).

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pro zaji$téni Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny ve spravnim Gzemi obce Zdar
zakladni prvky — biocentra propojena biokoridory.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naru$ovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich
podminek vyuZiti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.
Re$enim Uzemniho planu Zdar dochazi ke k¥izeni trasy regionalniho biocentra RBC 784 a dopravni koridor
DI1. Po realizaci stavby rekonstrukce, modernizace a Upravé kfizovatky s ¢asteCnym preloZzenim silnice
111702028 maze dojit ke stfetu s migracni trasou zvére - trasou regionalniho biocentra RBC 784. Pro eliminaci
vlivli na dopravu je pro bezpecnost dopravy nutné vytvofit nalezita technicka opatfeni zamezujici vstup zvére
na vozovku a umoznit bezpecny pfechod migrujicim Zivo&ichdm.
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Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

- u upravenych vodoteCi v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zoény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové

dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu€nich porostd;

- pfi zakladani prvkd vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

- prfipustit pouze hospodafské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku Nazev Charakter

NBK 176 Dédovickeé strané — K 60 | Nadregionalni biokoridor
RBC 784 Blanice pod Rabyni Regionalni biocentrum
RBC 785 Vysoky a Maly Kamyk Regionalni biocentrum
RBK 360 \é?;srﬂlég 2(:\{':13'1\}2332?% ~ | Regionalni biokoridor
RBK 4107 Blanice pod Rabyni Regionalni biokoridor
LBC 279 V Hrubych Lokalni biocentrum
LBC 292 Hynkovna Lokalni biocentrum
LBC 298 Stary a Skopec Lokalni biocentrum
LBC 306 Na Raj¢ovych Lokalni biocentrum
LBK 325 Talinsky rybnik Lokalni biokoridor
LBK 331 V Koutech Lokalni biokoridor
LBK 334 Medenice Lokalni biokoridor
LBK 344 Diviskovka nad Cejkou Lokalni biokoridor
LBK 348 Na Jezirku Lokalni biokoridor
LBK 365 Zd4arsky potok Lokalni biokoridor
LBK 369 Zd4arsky potok Lokalni biokoridor

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni arovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a Zivocichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystéma kulturni krajiny.
Interakéni prvky mohou plnit i protierozni funkci a Ize je vyuzit pro omezeni negativnich dopadl zemédélské

produkce.
TABULKY STAVAJICICH INTERAKCNICH PRVKU
OZNACENI
CHARAKTERISTIKA EKOTOPU A BIOTY
PRVKU
IP 43 Starsi lesni porost pfirozené dfevinné skladby.
IP71 StarSi lesni porost pfirozené dfevinné skladby.
1P 368 :Deigie pfirozenych suchych luk s liniovou a skupinovou zeleni ve svahu na okraji
IP 369 Pfirozena vlhka lesni louka s drobnym pfirozenym remizem.
IP 410 Starsi okrajova lesni skupina pfirozené dievinné skladby.
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P 454 Nve_’wrh reyitalizvac_e drobné vodotece a vysadby vegetacniho doprovodu
pfirozenych dfevin.

IP 522 Starsi lesni porost pfirozené dfevinné skladby.

IP 525 Starsi lesni porost pfirozené dfevinné skladby.

IP 531 Pfirozena, extenzivni druhové pestra vihka louka.

IP 532 Uzlabina s pfirozenym lesnim porostem, drobny rybnik a extenzivni louky.

IP 534 Pfirozené vodotec s doprovodem luznich porostd mezi kulturnimi lesy.

IP 535 Soustava pfirozenych nadZi s pfirozenymi litoralnimi a luZznimi porosty.

IP 570 Uzlabina s pFirozenym lesnim porostem, drobny rybnik a extenzivni louky.

IP 582 Navrzena vysadba aleje pfirozenych lesnich i ovocnych dfevin podél silnice.

1P 600 Navrie_né vysadba aleje pfirozenych lesnich i ovocnych dfevin podél polni
komunikace.

IP 601 NavrZzena vysadba aleje pfirozenych lesnich &i ovocnych dfevin podél silnice.

P 732 Nvévrh re'vitalizvacg drobné vodotece a vysadby vegetacéniho doprovodu
pfirozenych dfevin.

Stanoveni podminek prvkii USES:

Biokoridor — nadregionalni, regionalni, lokalni NBK, RBK, LBK

PFipustné vyuziti

Biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti.

PFipustné jsou funkce a opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umoziiujici pfirozeny vyvoj
bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druh(, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokl, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridorti nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridoru.

Podminéné vyuziti

Za podminky co nejmens$iho zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru, nezbytné nutné liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co nejkrat§im a pokud mozno kolmém sméru,
odpodivky, vodohospodaiska zafizeni, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro udrZeni vody v krajinég,
revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal§i opatreni
pfispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny, atd.

Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Odstaveni karavant, maringotek, obytnych pfivés( a mobilnich doma.

Umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné prFipustnych).
Pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminé&né& pfipustné vyuziti uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné.

Zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni) a jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku,
narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biokoridort a jejich
kontinuitu (napf. odvodfiovani pozemku, rozorani mezi, atd.).

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje.
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Biocentrum — regionalni, lokalni R, L2

Pripustné vyuziti

— Biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické
stability a pfed umistovanim zaméru (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych.

— Pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES, jako napf. revitalizace, vysadby
autochtonnich druhu, zatravnéni.

Podminéné vyuziti

— Za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti biocentra nezbytné nutné liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, vodohospodafska zafizeni, stavby vodnich nadrzi,
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni privalovych destu, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti krajiny, atd.

— Za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou podminéné pfipustné oplocenky.

— Vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(.

Nepfipustné vyuZiti

— Zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

— Odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu.

— Umistovani oploceni a jinych prekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné pFipustnych).

— Pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné.

—  Zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku,
narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické
stability na druh s niz8im stupn&m ekologické stability) nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biocenter.

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou ptirody a krajiny.

— Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje.

Interakéni prvek IP

PFipustné vyuziti

— Trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zeleri, vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

— Za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkCnosti biocentra nezbytné nutné liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, vodohospodaiska zafizeni, stavby vodnich nadrzi,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokul, zachyceni prfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny, atd.

— Za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou podminéné pripustné oplocenky.

— Vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naru$eni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(.

Nepfipustné vyuziti

— Zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

— Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych ploch.

— Odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivéstd a mobilnich domu.

— Zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupef ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz8§im
stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv

zmeény zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkd, nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich.
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— Umistovani trvalého oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pripustnych).
—  Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
— Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje.

OPATRENIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Je umoZnéno, pfi splnéni
zdkonnych podminek, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na
funkeni plochy s vy3si ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné v Uzemi zfizovat v nezastavéném
Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Pozemky, pres které
turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro
dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby,
které by branily pfistupu pres tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany
kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit
doplnkova zafizeni (odpocCivadla, pujcovny kol, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni bude
realizované jako soucast feSeni skladebnich prvkd USES. Dal$i mozné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pripustnosti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

a zplUsobem orby, budovanim mezi (protieroznich vald) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohroZzované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje utocist€¢ mnoha druhim vys$Sich i nizSich
Zivocichu.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby.
Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

RETENCNi OPATRENI

Na zemédeélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodarit tak, aby se sniZila padni eroze a zvysila retencni
schopnost krajiny. Clenénim ploch orné pudy plochami pfirodé blizkych ekosystémi (krajinné zelené) jsou
vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci puady.

DoporuCuje se revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni pritok( a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych prllehd a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavového Uzemi (Quoo a aktivni zéna) feky Blanice urcené
k rozlivim.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pady z trvalych travnich porostli na ornou
pudu.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych zakon
(vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi Quoo
je stanovena podminka, Z?e veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény cCinnosti, které budou zabrafiovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodiiova opatifeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné piikopy, sbérace
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destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s roz8ifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku
feky Blanice bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude
zachovan pfistupny pruh pozemk( v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby
vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok(i dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi.
Pro snizeni povodriového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, ktera
znamenaji snizeni kulmina¢nich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani
kvalitnich kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci U¢innosti).

UP neumozfiuje zadna opatfeni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.
V zastavitelném i nezastavéném uUzemi jsou pFipustné vodni nadrze s retencnimi GCinky

| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

V Uzemnim planu je navrZena plocha pro rozvoj pobytové rekreace a sportu na ploSe ob&anské vybavenosti
(OV6 a OV34).

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany
pudniho fondu a krajinného razu. Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici
sit ugelovych komunikaci a mistnich cest. UP pFipousti zfizovani novych ugelovych komunikaci pro pohybovou
rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

‘ VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho Gzemi obce Zd'ar do ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kdédem
upfesniujici zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznacéeny Srafou.
Pro v&echny plochy fe§ené Gzemnim planem plati, Ze UP Zd4r nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim
uzemi obce plochy a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v platné dokumentaci
AZUR, pokud nejsou v UP vyslovné uvedeny a fadné oddvodnény s ohledem na § 43 odst. 1 stavebniho
zakona.

Definice pouzitych pojmu
Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou¢asného stavu (pfistavby, nastavby,

dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiZ stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzhujici
zmény soucasného stavu.

Procento celkového zastavéni bude stanoveno z podilu:

Stavebniho pozemku (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd,
vymezeny a urCeny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem®),

a zastavéné plochy, stavebniho pozemku (,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii
a arkyfu se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych
staveb nebo jejich éasti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
prumétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.®).
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Pozn.: Do téchto ploch budou dale zapocitany mimo hlavniho objektu napriklad terasy, bazény, altany, kdiny,
chodniky, zpevnéné plochy, pristifeSky pro auta, vjezdy do garéZzi, zatravriovaci dlaZzba osazena na $térkovém
polstari (realizovana po sejmuti ornice), apod.

Procento zastavéni budovami bude stanoveno z podilu:

Stavebniho pozemku (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkd,
vymezeny a uréeny K umisténi stavby uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba
umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem®),

a plochy zastavéné pouze hlavnim objektem.

Zastavénost budovami
- zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného funkéniho vyuZiti
bez teras, pfistupovych cest a zpevnénych ploch, bazénl a samostatné stojicich pristfesku.
Procento zelené bude stanoveno z podilu:

- stavebniho pozemku a plochy nezastavitelné ¢asti pozemku (plocha pozemku, na které nedochazi
k Zadnému zaboru pudniho fondu a nelze na ni realizovat stavbu ani zpevnénou plochu).

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba
- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Uc€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby
»Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani dzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vy$ky 2 m, které nehranici s vefejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi Ci
v zastavitelné plose;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky s jednim nadzemnim podlaZim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, kterd souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani horlavych latek nebo
vybus$nin, udlozZisté radioaktivnich odpadl obsahujici vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢&innost, je v souladu s tUzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha casti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zafizeni.”

Mobilni diim, mobilheim
- vyrobek, ktery pIni funkci stavby a je uréen vyhradné k bydleni, nebo rodinné rekreaci,
- nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Ufadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik

tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti, nebo Gc¢inné
vefejnopravni smlouvy uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho souhlasu.

Vyskova hladina zdstavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézZna konstrukéni vyska podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;

do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, v&Ze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vy8ky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Vesnicky charakter
- tradi¢ni vesnicka architektura s pddorysem budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3.
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- zastfeSeni sedlovou, polovalbovou €i valbovou stfechou s hifebenem delSim nez 4 m, (vyjimku mohou
tvofit pouze malé ¢asti pudorysné plochy v celkovém souc¢tu do 20%, napf. pro zastfeSeni vstupd,
pristfeSkl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kdlny atd.).

Détské hristé
- hrigté do 200 m? slouzici pro volno ¢asové aktivity. MUze obsahovat dal$i herni prvky napf. houpacky,

kolotoce, prolézacky apod. nebo mlze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, Zebfiny
apod.
Lehky pristresSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka €i ostatnich chovanych zvifat pfed
nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt na nezpevnéném
podkladu (bez zpevnéné podlahy). Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych

patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jind ¢ast stavby nesmi mit zaklady.
Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi.

- Maximalni velikost pfistfeSku bude vychazet z po¢tu chovanych zvifat. PfistfeSek bude dimenzovan
na 5 % z celkového poétu chovanych zvifat. Na 1 ks velkého zvifete (napf. skot) bude navrzeno 9 m?
plochy pfistfesku, avéak do maximalni velikosti 50 m? ptdorysné plochy.

- Napfiklad: Pro chov o 100 ks velkych zvifat (napf. skot) Ize realizovat pFistfeSek velikosti pro 5 ks
velkych zvifat (napf. skot), pfi velikosti 9 m? na jedno velké zvife (napf. skot) vychazi pristiesek
o velikosti 45 m?2.

Senik
- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, na nezpevnéném podkladu
(bez zpevnéné podlahy), slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vyska nad
terénem po hieben stfechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.

Sklady krmiva u rybnikt

- pFizemni stavba do 25 m? umozfiujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napf. sila).

Vcelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moZnost zastfeSeni ull a uloZzeni nezbytného véelafského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze zfizovat
socialni zazemi.
Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana stromu proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemkd, napf.
pro pastvu dobytka.
Odpocivky
- lavi€ky se zastfeSenym stolkem pro turisty.
Krmelec
- jednoducha dfevéna stavba slouZzici k pfikrmovani zvére

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe, max padorysna stopa 1,5 x 1,5 m. Jedna
se bud samostatné stojici dfevénou stavbu (kazatelna) nebo jednoduchou dfevénou sedacku
umisténou na stromé&, vybavenou Zebfikem.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:
- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk( USES.
- v pripadé prekryvu technické infrastruktury s plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou platné
stanovené podminky pro vyuziti plochy technické infrastruktury - koridory vodovodu, kanalizace,
el. vedeni.

- respektovat veSkera ochranna popf. bezpecnostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektt dopravni a technické infrastruktury.

- samotna vystavba jednotlivych objektl je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury
(zejména kanalizaCnich stok). Maximalni poc€et navrzenych objektd v jedné lokalité, které Ize
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odkanalizovat bez vybudovani vefejné kanalizace a napojeni na centralni COV, je 5. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovani nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich
jednotlivych stavebnik.

vystavba jednotlivych objektll bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovéné podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c¢) urbanisticka koncepce,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

Plochy bydleni

- stav B
- navrh B2, B4, B8, B17, B25, B26, B27
Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.

Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

mobilni domy, mobilheimy;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti uzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocdivky, informacni tabule), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic . tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

verejna zelen véetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing€, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi;

vodni plochy;

Podminéné pripustné vyuziti

na plochach, které jsou soustiedény podél silnic Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatrent;

pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do regionu lidové architektury je stanovena
podminka, ze budou dlsledné respektovat venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko
dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradi¢nim
sousednim stavbam (viz. podminky ochrany kap. b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot);

realizace vystavby na ploSe B26 a B27 je mozna pouze za podminky, Ze bude zachovan venkovsky
charakter sidla a vhodna hustota sidla. Na obou plochach Ize postavit max. 5 rodinnych domu.

Pro plochy B4, B8, B17, B25 B26 a B27 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na
kapacitné vyhovujici komunikaci, tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich
Sitkovych parametrd v souladu s pfisluSnymi normami.

Pro plochu B8 je bude mozZné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze
hlukova zatéz bude odstranéna & nebude pfekradovat hygienické limity z hlediska hluku a za
podminky, Ze se rozhledové poméry na stavajicich silnicich nezhorsi.

Nepripustné vyuziti

ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

vystavba novych dvoj-doma, fadovych a bytovych dom(;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;
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zarizeni dopravnich sluzeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

nakupni zafizeni;

zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.);

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki — stavajici nebo maximalné 35 %.
Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.
Velikost stavebnich pozemka — stavajici nebo minimalné 800 m?;

— za ucelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztahl, smén pozemkl apod. Ize oddélit pozemek
mensi za podminky, Ze pozemek u stavby hlavni
zlistane velky minimalné 800 m? vcetné ploch vSech
staveb.

— pro doplikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni intenzity
vyuziti stavebnich pozemku 35 %.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZeni minimalniho procenta
zelené 20 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby — stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m nad
pavodni terén.

bydleni venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim, podilem ob&anské vybavenosti,
doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu.

pozemky staveb pro bydleni venkovského charakteru s hospodarskym zazemim, podilem ob&anské
vybavenosti, dopIlnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu;

rodinné domy;

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

mobilni domy, mobilheimy;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti uzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pé&Si komunikace,
odpogivky, informacni tabule), roz8ifeni ¢i smérové a vySkové uUpravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

verejna zelen véetné architektonickych prvka parteru, vefejna prostranstvi;
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— détské hriste;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodfiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

— vodni plochy.

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— na plochach, které jsou soustfedény podél silnic lll. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude mozZné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatreni;

— obcCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy duchodct, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

— podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi (napf.: kadernictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Ze se bude jednat pouze
o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

— stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku, zafizeni vedlejSi zemédélské vyroby a stavby pro
chov hospodafskych zvifat, které nevyzaduji vyhlaseni OP, a které nebudou mit negativni ucinky na
zivotni prostfedi a sousedni pozemky, za podminky, Zze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci
bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

— realizace obytnych staveb, u drobného femesiného a vyrobniho zafizeni (stavajicich i nové
navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna
protihlukova opatieni, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi;

— pro plochy SO5, SO21 a SO23 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné
vyhovujici komunikaci, tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sifkovych
parametrd v souladu s pfislu§nymi normami.

— Vystavba na ploSe SO5 je mozna za podminky realizace max 3 objekt(.

— ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

— vystavba novych dvoj-doma, fadovych a bytovych domu;

— odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
— Cerpaci stanice pohonnych hmot;

— zafizeni dopravnich sluzeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

— nékupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy;

— zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.);

— veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpadd, apod.), a jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

— jakékoli Cinnosti, déje a zpusoby vyuziti tzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci
hlavni, popf. by branily tomuto zpUsobu vyuziti, a které nadmérné narusuji obytnou zénu (napf.
hlukem, ¢astym dopravnim provozem) - primyslova; velkokapacitni zemédélska, zivocisna
a péstitelska vyroba, skladky odpadi.
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemka — stavajici nebo maximalné 45 %.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemki — stavajici nebo minimalné 800 m?,

Vyskova hladina zastavby — stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi;

— za uCelem dokoupeni zahrady, uspofadani majetkovych
vztah, smén pozemkl apod. lze oddélit pozemek
mensi za podminky, ze pozemek u stavby hlavni
zlUstane velky minimalné 800 m? vcetné ploch vSech
staveb.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni intenzity
vyuziti stavebnich pozemku 45% plochy;

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni minimalniho procenta
zelené 20 %.

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 9,5 m nad
plGvodni terén.

bydleni venkovského charakteru s hospodarskym zazemim, podilem obCanské vybavenosti,
doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu.

pozemky staveb pro bydleni venkovského charakteru s hospodarskym zazemim, podilem ob&anské
vybavenosti, dopIlnéné nerudicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu;

rodinné domy;

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;
doplrikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace,
odpocdivky, informacni tabule), rozSifeni Ci smérové a vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

verfejna zelen vEetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hristé;

opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

vodni plochy.

pro zmény staveb a nové vystavéné objekty je stanovena podminka, ze budou dusledné respektovat
venkovsky charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrZeni
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hmot a proporci objekttd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (viz. podminky
ochrany kap. b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot);

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova z&téZ bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatreni;

obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy diichodcu, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, kterd svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarus$i uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZzi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi (napf.: kadernictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Zze se bude jednat pouze
o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku, zafizeni vedlejSi zemédélské vyroby a stavby pro
chov hospodarskych zvifat, které nevyzaduji vyhlaseni OP, a které nebudou mit negativni uc¢inky na
zivotni prostredi a sousedni pozemky, za podminky, Zze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci
bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

realizace obytnych staveb, u drobného femesiného a vyrobniho zafizeni (stavajicich i nové
navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna
protihlukova opatfeni, ani svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v izemi.

ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

vystavba novych dvoj-dom(, Fadovych a bytovych domg;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zarizeni dopravnich sluZeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy;

zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezoénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.);

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraCuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

jakékoli ¢innosti, déje a zplsoby vyuziti Gzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci
hlavni, popf. by branily tomuto zplsobu vyuZiti, a které nadmérné narusuji obytnou zénu (napf.
hlukem, ¢astym dopravnim provozem) - prumyslova; velkokapacitni zemédélska, ZzivociSna
a péstitelska vyroba, skladky odpadi.

Pocet hlavnich staveb na stavajici ploSe — stavajici nebo maximalné 1.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

stavajici nebo maximalné 75 %.

Zastavénost budovami

stavajici nebo maximalné 65 %.

Procento zelené

stavajici nebo minimalné 25 %.

Velikost stavebnich pozemk

stavajici
pro doplikové stavby omezeni velikosti stavebnich

pozemk( neplati za podminky dodrzeni minimalniho
procenta zelené 25 %.
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Vyskova hladina zastavby — stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 9,5 m nad
plGvodni terén.

Pddorys a tvar stavby, objem budovy — respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se
vyznacuji tradiéni vesnickou architekturou s pldorysem
budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3.

Stfecha - typ — sedlova, polovalbova, valbova s hfebenem del8im nez
4 m, (vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné
plochy v celkovém souc¢tu do 20 %, pro zastfeSeni
vstupl, pfistfeSku pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kliny).

Stfecha - sklon - 28°-38°

— zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

— Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici se zahradou;

— soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

— sady, izolagni a doplfiujici plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

— doplnkové stavby;

— drobné stavby;

— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti tzemi;
— vceliny;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,

odpocivky, informaéni tabule), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

— vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

— détské hristé;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti tzemi;

— vodni plochy.

— objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaéni objekty a zafizeni;
— odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

— veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim ani se zahradou (komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani
a odstrafovani odpadu, apod.), a jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

31



Intenzita vyuziti stavebnich pozemka — stavajici nebo maximalné 15 %.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 70 %.

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo 1 NP.

Plochy obéanského vybaveni

- Stav ov
- navrh OoVve6, OV34
Hlavni vyuziti

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, vzdélavaci a sportovni
sluzby.

Pripustné vyuziti

knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty, kostel,
kaple;

jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi pro
sportovce i navstévniky (napf. tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

pro plochu OV34: sportovni hfit€ s mozZnosti umistit také jednudouché stavby souvisejici
s vytvofenim technického, socialniho a obCanského zazemi pro sportovce i navstévniky (napf.
tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

doplrikové stavby;
drobné stavby;
garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky, informacni tabule), rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

vefejna zelen vEetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing€, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retencni schopnosti uzemi;

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do urbanisticky hodnotného izemi a regionu
lidové architektury je stanovena podminka, Ze budou dusledné respektovat venkovsky charakter,
prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektu
vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

pro zmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni;

nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani,
(napf. penziony, hotely, turistické ubytovny, domy pro seniory, kempy, apod.), ostatni podnikani
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a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem,
pfipadné vibracemi apod.;

bydleni ve formé sluzebnich bytld (ne formou rodinnych domd) za podminky, Ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

realizace staveb a provozu (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby
pro sport - sportovisté, hfisté, zafizeni pro télovychovu a sport, sportovni haly, bazény, venkovni
splnéni hygienickych limitl hluku v hlukové chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho
pozemku a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova
opatreni.

drobnéa femesina, vyrobni zafizeni, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru8i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani
svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo,
aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym &innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z
provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti,
pfipadné& mimo hranici vlastniho pozemku femesiného a vyrobniho zafizeni.

Nepfipustné vyuziti

veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd,
hromadné garaze;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v€etné zahradkarskych chat, vystavba
mobilnich domU a mobilnich chatek;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki — stavajici nebo maximalné 45 %

— 85 % pro sportovni vyuziti, pfiemz zastavénost
budovami nesmi presahnout 35 %

— pro sakralni a duchovni stavby intenzita vyuZiti
stavebnich pozemku neplati.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?;

— minimalné 1000 m? pro sportovni vyuziti;

— za UCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztah(, smén pozemku apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni ztstane velky minimalné 500 m? (popf. 1000 m?
pro sportovni vyuziti) v€etné ploch vSech staveb;

— pro doplikové stavby, dostavby a pfistavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemkl 45 %
(popf. 85 % u ploch pro sportovni vyuziti).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2 NP + podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 12,5 m
nad plvodni terén;

— pro sakralni a duchovni stavby vySkové omezeni
neplati.
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Plochy obéanského vybaveni —
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi

- stav oV

Hlavni vyuziti

— objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni, vzdélavaci a sportovni
sluzby.

— Mimo kaple v Nové Vsi u Protivina, kde bude ponechano stavajici vyuZziti a velikost budovy.

Pripustné vyuziti

— knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty, kostel,
kaple;

— doplnikové stavby;
— drobné stavby;
— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti Gzemi;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i€elové komunikace, cyklistické a p&si komunikace,
odpocivky, informacni tabule), roz8ifeni ¢i smérové a vySkové uUpravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (nap¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

— vefejna zelen v€etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajing€, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti Uzemi;

— vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

— prozmény staveb a nové vystavéné objekty je stanovena podminka, Ze budou dusledné respektovat
venkovsky charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni
hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim stavbam;

— nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani,
(napf. penziony, hotely, turistické ubytovny, domy pro seniory, apod.), ostatni podnikani a sluzby,
pokud negativné neovliviiuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi apod.;

— bydleni ve formé bytd (ne formou rodinnych domu) za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb a ze nebude prevladat funkce bydleni
nad funkci ob&anského vybaveni;

— drobna femeslInd, vyrobni zafizeni, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani
svym charakterem a kapacitou nezvysSi dopravni zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo,
aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym &innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy
z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné& mimo hranici této plochy rozdilného vyuZiti,
pfipadné& mimo hranici vlastniho pozemku femesiného a vyrobniho zafizeni.

Nepripustné vyuziti

— veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekraduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu,
hromadné garaze;

— realizace staveb a provozu (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby
pro sport - sportovisté, hfisté, zafizeni pro télovychovu a sport, sportovni haly, bazény, venkovni
spInéni hygienickych limitd hluku v hlukové chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho
pozemku a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova
opatreni.
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samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v€etné zahradkarskych chat, vystavba
mobilnich domi a mobilnich chatek;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.);

zména vyuziti kaple a velikost budovy na jiné vyuZiti nez stavajici.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Pocet hlavnich staveb na stavajici plose — nestanoveno.
Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — nestanoveno.
Zastavénost budovami — nestanoveno.
Procento zelené — nestanoveno.
Velikost stavebnich pozemku — stavajici,

— pro rekonstrukce (pfipadéné prestavby) omezeni
velikosti pozemku neplati.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2 NP + podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 12,5 m
nad pUvodni terén;

— pro sakralni a duchovni stavby vySkové omezeni
neplati.

Prostorové regulativy

Pudorys a tvar stavby, objem budovy — respektovat tradi€ni venkovskou architekturu, v¢

architektonickych detaild.

Stfecha - typ — sedlova, polovalbova, valbova s hfebenem delSim nez

4 m, (vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti plidorysné
plochy v celkovém souctu do 20 %, pro zastfeSeni
vstupl, prfistfeSka pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kiiny).

Strecha - sklon - 25°-40°.

Plochy verejnych prostranstvi
- stav

VP

- navrh VP16, VP19, VP20, VP22, VP24, VP30, VP33.

Hlavni vyuziti

verejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci
zelenég;

parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavicky, apod.);

méstsky mobiliaf (napf. parkoveé lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
détska hristé;

drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

dopravni infrastruktura (napf. mistni a uelové komunikace, cyklistické, turistické a pési komunikace,
odpocivky, informacni tabule, autobusové zastavky), rozSifeni & smérové a vySkové Upravy tras
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silnic 1ll. tFidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametru;

— parkovaci stani a odstavna stani vyvolana timto zplsobem vyuzitim uzemi;

— stavby nezbytné pro vytvoreni technického zazemi a technické infrastruktury napf. zafizeni a liniové
stavby technické vybavenosti (napf. pro odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti izemi;

— vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

— drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti
plochy a nenarusena plynulost a bezpecnost silniéniho provozu;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfipustné vyuziti

— veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
— jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

— trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domu a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

— vyroba a skladovani v€etné zemé&dé&lskych staveb.

— podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska, péstitelska a femesina vyroba;
— sklady, skladové plochy, manipulacni ploch, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny;

— sbérny dvdar, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu;

— ndékupni zafizeni, obchody a administrativa;

— stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
— Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

— doplfikové stavby;

— drobné stavby;

— stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;

— vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni Ci smérové a vySkové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem)

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti uzemi;

— vodni plochy;

— Pro plochy VS14, VS18: pouze zemédélské stavby.
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— pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do urbanisticky hodnotného Uzemi a regionu
lidové architektury je stanovena podminka, Ze budou dusledné respektovat venkovsky charakter,
prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektu
vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— bydleni ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych domu) a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, Ze se jedna o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele
zafizeni a dale za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chran&ném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb;

— vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chrdnénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni;

— netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny pouze na stfechach objektl za podminky, Ze
objekty a zafizeni nezasahuji do urbanisticky hodnotného Uzemi nebo regionu lidové architektury
a ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech;

— v pfipadé, Ze u staveb a zafizeni vyroby a skladovani (jedna se o stavajici i nové navrhované)
nebude vyhlaseno pasmo hygienické ochrany, musi byt pro né zajisténo jen takové vyuziti, které se
se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebude projevovat nadmérné mimo hranici plochy

rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku arealu.

— aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostredi;

— u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng;

— samostatné stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro rekreaci a sport, socialni péc¢i a kulturu;

— vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek;

— Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pFipustnych);

Pro plochy VS14, VS18: bydleni (ve vSech formach).

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemka — stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku — stavajici nebo minimalné 1000 m?;

— doplnikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebnich pozemku 65 %

— za UCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemkl apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 1000 m? véetné ploch
vSech staveb.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. do vysky 11,5 m.




— vyroba a skladovani v€etné zemédélskych staveb.

podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelska, péstitelska a femeslna vyroba;
sklady, skladové plochy, manipulaéni ploch, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny;

sbérny dvdar, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozZitelného
odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim dzemi;
Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;

verejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a p&8i komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové uUpravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem, teplem)

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy.

pro zmeény staveb a nové vystavéné objekty je stanovena podminka, ze budou dusledné respektovat
venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni
hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam;

bydleni ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu) a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, ze se jedna o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele
zarizeni a dale za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i
vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limita
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfent;

v pfipadé, ze u staveb a zafizeni vyroby a skladovani (jedna se o stavajici i nové navrhované)
nebude vyhlaSeno pasmo hygienické ochrany, musi byt pro né zajisténo jen takové vyuziti, které se
se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebude projevovat nadmérné mimo hranici plochy
rozdilného vyuziti, pfipadné& mimo hranici vlastniho pozemku areélu.

aktivity, které by omezovaly &i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni
prostfedi;

u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro rekreaci a sport, socialni péci a kulturu;
vystavba mobilnich domU a mobilnich chatek;

Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych).




Pocet hlavnich staveb na stavajici plose

— stavajici nebo maximalné 1.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

— stavajici nebo maximalné 75 %.

Zastavénost budovami

— stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku

— stavajici nebo minimalné 1000 m?;
— dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za

podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebnich pozemku 65 %,
— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani

majetkovych vztah(i, smén pozemkud apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 1000 m? véetné ploch
vSech staveb.

Procento zelené

Vyskova hladina zastavby

Pudorys a tvar stavby, objem budovy

— stavajici nebo minimalné 25 %.

— stavajici, nebo max. 1 NP + podkrovi;
— stavajici nebo max. do vysky 11,5 m nad puavodni terén.

— respektovat architektonicky raz okolnich budov, které se
vyznacuji tradi€ni vesnickou architekturou s pudorysem
budovy pfevazné obdélnikovym 1:2 - 1:3.

Stfecha - typ

— sedlova, polovalbova, valbova s hfebenem delSim nez
4 m, (vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pldorysné
plochy v celkovém souc¢tu do 20%, pro zastfeSeni
vstupd, pfistfeSkd pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kulny).

Stfecha - sklon - 28°-38°.
Plochy technické infrastruktury

- stav Tl

- navrh TI13, TI15, TI35

- navrh — koridory

(Jedna se o prekryvny zpUsob vyuziti Gzemi,
ktery ma prednost pred ostatnim zptisobem
vyuziti)

K1, K2, V1, V2, E1

Hlavni vyuziti

— technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

— skladové prostory,

— sbérny dvur;

— stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, vodojemy, kanalizaci, Cistirny
odpadnich vod (COV), energetické vedeni, trafostanice, komunikaénich vedeni vefejné komunika&ni
sité a elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité);

— tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

— sbérna mista nebezpeéného odpadu;
— parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti uzemi;




nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni Ci smérové a vySkové upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochdch zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

v aktivni zéné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon);

nové vystavéne objekty na plochach zasahujici na plochach USES je stanovena podminka
zachovani funkénich prvka USES;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatieni.

Nepfipustné vyuziti

objekty pro bydleni, ob&anského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou
vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek;

veSkeré provozy a c¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou.

silnice, mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace;

zarizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivky);

naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

rdzné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ostrivky), zelené pasy;

hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (koridory pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Uzemi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenCni schopnosti Uzemi.

prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, zZe veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

v aktivni zéné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon);




— v mistech vzajemneho kfizeni koridord dopravni infrastruktury s prvky USES je nutné provést takova
opatreni, aby nebyla narusena funkénost daného prvku USES;

— umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

— objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpeénosti v dopravé.

Koridory dopravni infrastruktury DI1

Hlavni vyuziti

- DI1 - uprava silnice 1/20 a Uprava stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni komunikace, cyklostezka, cyklotrasa;

- nasypy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, zafizeni pro dopravu (napf. odpocivadla), protihlukova opatfeni;

- zarizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivky);
- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ostrlvky), zelené pasy;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (koridory pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

Podminéné pripustné vyuziti

- prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a souc¢asné aby nezhor$ovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

- v aktivni z6né zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakon( (vodni zakon);

- v pripadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury;

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umist&ni nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

Nepfripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodarské
- Stav \%
Hlavni vyuziti

— vodni toky a plochy, vodohospodéaiské stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

— vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila;

— premosténi, lavky pro vodni toky, stavidla a hraze;

— rekreacni vodni plochy, pfistavisté, mola a jina sportovni zafizeni;

— nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho reZimu v uzemi;
- realizace USES,

— revitalizace vodnich tokl a ploch;

— nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy);

— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
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podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, nau¢né stezky, odpocivky);

zachytné pfikopy;
uzemi pro chov jeleni a danci zvéfe v zajeti: V tomto Uzemi je pfipustné zfizovat oploceni do vysky
max 2 m, oplocenim nesmi byt omezen pfistup na pfilehlé vefejné pfistupné uéelové komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti

vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostt za podminky Zadnych hrubych zasaht do
bfeh( a vodnich ploch a nenaru$eni odtokovych pomér(;

sklady krmiva u rybnik za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplisob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduje;

zalesnovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti;

pro zmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

v aktivni zéné zdplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon).

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy a mobilni chatky;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,

stavby pro lesnictvi,

tézba nerosty;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

oploceni.

zajisténi podminek vyuziti a pInéni funkci lesa.

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
realizace USES;

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny,
oplocenky, obory) a ochranu pfirody (v&eliny);

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
obnovy a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;
drobna architektura (napft. lavi¢ky, informacni tabule);

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, nau¢né stezky, odpocivky);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy;

uzemi pro chov jeleni a danci zvéfe v zajeti: V tomto Uzemi je pfipustné zfizovat oploceni do vysky
max 2 m, oplocenim nesmi byt omezen pfistup na pfilehlé vefejné pfistupné ucelové komunikace.

realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;
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prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochdch zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

v aktivni zéné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon).

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

oploceni vyjma uvedenych v pfipustném vyu?Ziti;

tézba nerostu;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra.

Plochy pfirodni
- stav

Hlavni vyuziti

plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

plochy pfirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter.

vysoké zastoupeni druh( organismd a pfirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné
pfirozené podminky stanoviSté a nesniZuje aktualni miru ekologické stability souCasnych USES
nebo neznemozfiuje zalozeni navrhovanych USES;

obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
revitalizace, vysadby autochtonnich druh(, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpoc€ivky, vodohospodaiska
zafizeni, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni
privalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni
schopnosti krajiny za splnéni podminky co nejmen$iho zasahu a narueni funkénosti USES
a nevytvareni migracnich bariér;

za podminky nevytvareni migracnich bariér jsou podminéné pfipustné oplocenky;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(.

Nepripustné vyuziti

zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu.

Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi (vyjma podminéné pfipustnych).

Pro jakékoliv stavby (mimo podminéné pfipustné) je toto Uzemi nezastavitelné.

Zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES (napf. umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpusobu vyuziti, které by znemoznily funkénost prvku,
narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupné&m ekologické stability) nebo ohrozily zaloZeni navrhovanych
biocenter.

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
Zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje.
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intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélské pudé (s trvalymi travnimi porosty a ornou pudou).

— hospodareni na zemédélském pudnim fondu;

— stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pristfesky pro zvéf a chovana zvirata,
vc€eliny, doCasné oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

— nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné oplocenky)
a ochranu pfirody (vCeliny);

— obnova a rekonstrukce drobnych objekt(l sakralni architektury;
—  realizace USES;
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;
— vodni plochy;

— Uzemi pro chov jeleni a danci zvéfe v zajeti: V tomto Uzemi je pfipustné zfizovat oploceni do vysky
max 2 m, oplocenim nesmi byt omezen pfistup na pfilehlé vefejné pfistupné ucelové komunikace.

— seniky, lehké pristiesky pro zvéf a chovana zvifata (viz definice pojmu str. 25) do velikosti 50 m? dle
potfeby prokazanych kust chovaného dobytka za podminky, Ze vlastnik/ investor prokaze realny
pocet kusi chovaného dobytka, pro které je nezbytné umistit zemédélskou stavbu do volné krajiny
(mimo vymezené zastavéné ¢i zastavitelné plochy);

— seniky, lehké pFistie$ky pro zvér a chovana zvirata nad 50 m? ve volné krajiné budou posuzovany
individualné zménou Uzemniho planu;

— vystavba rozhleden za podminky, ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porost(;

— zmeény druhu pozemkl na trvale travni porost nebo ovocny sad pouze bez trvalého oploceni,
moznosti umistovani staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

— zmény druhu pozemkl na ornou pldu za podminek, Ze se nezvysi erozni ohroZeni Uzemi ani se
nezhor$i a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (USES) a Ze se
nebude jednat o pozemky v zaplavovém tzemi;

— zalesfovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a jedna se o zemédélskou
puadu nizsi kvality (napf. zamokfené, podmacené pozemky) a zaroven se nejedna o zemédélské
pudy s I. a ll. tfidou ochrany ZPF;

— vysadba aleji a ochranné zelené za podminky, Ze bude chranéna puda s Il. tfidou ochrany;

— podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, nau¢né stezky, odpoc€ivky) za podminky, Zze nedojde k nezadouci fragmentaci ptdnich
bloku;

— prozmeény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— vaktivni z6né zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon).

— stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma uvedenych v pfipustném
vyuziti);

— seniky, lehké pristfesky pro zvéf a chovana zvifata nad 50 m?;

— karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky apod.;

— nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pldniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;
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zména kultury na ornou pldu v zaplavovych Gzemich;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi (vyjma uvedenych v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti);

stavby pro lesnictvi;

tézba nerostu;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

nepfipustné je porusovat funkénost meliora¢nich opatfeni a staveb;

oploceni (vyjma pfipustnych).

Plochy smiSsené nezastavéného uzemi
- stav

SN

Hlavni vyuziti

rozptylena krajinna zelefi mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich doplfiujici krajinny ramec,
pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Pripustné vyuziti

stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pFistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
vCeliny, doCasné oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné oplocenky)
a ochranu pfirody (v€eliny);

vysadba aleji a ochranné zelené;

realizace USES;

obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy;

uzemi pro chov jeleni a danci zvéfe v zajeti: V tomto Uzemi je pfipustné zfizovat oploceni do vysky
max 2 m, oplocenim nesmi byt omezen pfistup na pfilehlé vefejné pfistupné uéelové komunikace..

Podminéné pripustné vyuziti

sklady krmiva u rybnik(i za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zpUisob provozu rybnika toto
zazemi vyZaduje;

zmény druhu pozemkl na ornou pldu za podminek, Ze se nezvysi erozni ohroZeni Uzemi ani se
nezhorsi a nenaru$i stav ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi vyznamnych z hlediska ochrany
pFirody a krajiny (USES) a Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Gzemi;

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narueni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostU;

zalesnovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena Il. tfidy
ochrany ZPF;

prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepfripustné vyuziti

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy mobilni chatky apod.;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

stavby pro lesnictvi;

tézba nerosty;

oploceni (vyjma pfipustnych);

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

nepfipustné je porusovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astecné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je pred
zahdjenim vystavby nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokrenim.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Feky Blanice bude zachovan volny manipulacni pruh v Sifce 6 m od bfehové
hrany, u ostatnich vodotec¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro
potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti dot€enych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic Ill. tf., a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, smiSenou obytnou,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro u&ely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni
ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitG z hlediska hluku i
vylou€eni predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limitd pro
obtézovani hlukem nebudou hrazena z prostfedk( majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné, pro plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické
infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované) stavby pro sport plati, Ze hranice negativnich vlivl
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho prostoru staveb.
V plose negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim
prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdu$&i bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdrojl znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENi
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 508 vozidel/1000 obyvatel (1,27).

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzené koridory technické infrastruktury jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro realizaci zameéru vystavby
technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajisténi prostoru pro umisténi staveb
v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro ochranna pasma plynoucich z pfislusnych pravnich predpist)
a popfipadé také nasledny pfistup k nim. Pasobnost koridord navrzenych uzemnim planem je ukoncena
realizaci stavby infrastruktury, vydanim zmény uzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila,
popfipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zmé&nou tzemniho planu navrzen jiny zptisob vyuZiti Gzemi,
zUstava stavajici zplasob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pudnimu
fondu.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé fesené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V pfipadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je nutné objekt(i postupovat podle tohoto zakona.
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UMiSTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotéeni lesnich pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas mistné pfislusného
organu statni spravy lesi zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich,
v platném znéni.

Stavby hlavni musi byt v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od kraje lesa a stavby vedlejsi min. 10 m od
kraje lesa.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, u kterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dal$i vyuziti téchto ploch provéfit tzemni studii, na zakladé niZz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi - pfedevSim koordinaci zajm( investor(i a obce a spole¢né feSeni vefejné
infrastruktury.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaen v samostatném vykrese — Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

OZN.

VRS KORIDOR UCEL KATASTRALNIi UZEMi

— Uprava parametr(, rekonstrukce a modernizace
stavajici silnice . tfidy 1/20 s moZnosti nového

D1 DI1 usporadani této silnice. Zd4ar u Protivina

— Uprava stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici
[11/02028 vCetné pielozeni ¢asti silnice lII. tfidy.

Technicka infrastruktura — kanalizace

KOD UCEL KATASTRALNIi UZEMi

K1 Stavtv).av‘ CQV gTI%?,) véetné koridoru pro kanalizace Sdar u Protivina
a docistovacich nadrzi.

Stavba COV (TI15) v&etn& koridoru pro kanalizace

v o i S, Nova ves u Protivina
a docistovacich nadrzi.

K2

a7



Technicka infrastruktura — vodovod

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

Zdar u Protivina, Nova

V1 Navrh koridoru pro vodovod. .,
ves u Protivina

Zdar u Protivina, Nova

V2 Navrh koridoru pro vodovod. L
ves u Protivina

Technicka infrastruktura — el.vedeni véetné trafostanice

z

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

El Navrh koridoru pro el. vedeni véetné trafostanice. Nova ves u Protivina

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Dalsi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni nejsou v upP
Zdar navrhovany.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zdar nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

j) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

UP Zdar nevymezuije plochy a koridory izemni rezervy.

UP Zdar vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii. Na zakladé
vypracovani Gzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v zemi. Uzemni studie
ma za Ukol pfedevsim koordinaci zajm( investord a obce a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury. Jedna se
o dopravni obsluhu uzemi, Fedeni technické infrastruktury, feSeni hospodafeni s deStovymi vodami, vymezeni
vefejnych prostranstvi a vymezeni min 20 % zelené (bez jakychkoli zpevnénych ploch, jen trava, kefe nebo
stromy).

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkl, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v pFislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spolecné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost
a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevS§im k formovani uceleného
urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

e 1.US = plochy VP20 a SO21 — v severovychodni &asti sidla Zdarské Chalupy; k.u. Nova Ves
u Protivina, jiZné od stavajiho zemédélského aredlu.

e 2.US = plochy VP22 a SO23 — v severovychodni &asti sidla Zdarské Chalupy; k.. Nova Ves
u Protivina, z vychodni strany stavajiciho zemédélského arealu.

o 3.US =plochy VP24, SO25 a VP30 — v severni &asti sidla Zdarské Chalupy; k.u. Nova Ves u Protivina,
severné od zemé&délského aredlu.
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V téchto plochach nelze zahajit jakoukoliv stavebni €innost (v€etné terénnich uprav) do doby projednani

uzemni studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu, v€etné vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni a vioZzeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do 4 let od nabyti u€innosti UP Zd'ar.

k) udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti
Vyrokovéa &ast UP Zdar obsahuje:

TEXTOVOU CAST strany 3 - 49

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Dne 21. 09. 2011 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo obce (usneseni
€. 77) o pofizeni nového uzemniho planu (dale jen ,UP*) Zdar.

O potizeni UP pozadala obec Zdar v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona Méstsky trad Pisek,
odbor vystavby a tzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel“) dne 11. 07. 2014. Zarover obec Zd'ar oznamila,
Ze uréenym &lenem zastupitelstva (dale jen ,uréeny zastupitel”) ve véci pofizeni UP Zdar byl zastupitelstvem
uréen pan Martin Lang, starosta obce.

Projektantem UP Zd4r se stal Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budé&jovice — Ing. arch. Jaroslav
Danék (dale jen ,projektant").

Pofizovatel na zakladé vyse uvedené Zadosti obce zpracoval a projednal navrh zadani UP Zd'ar. Upravené
zadani bylo pfedloZeno zastupitelstvu obce, které jej dne 22. 12. 2017 (usneseni &. 438) schvalilo v souladu
s § 47 odst. 5 stavebniho zdkona. Dne 21.02.2018 zastupitelstvo obce usnesenim &. 451 revokovalo usneseni
o schvaleni zadani tykajici se bodu A.4.2 PoZadavky na rozvoj obce, plosné a prostorové usporadani
zastavéného uzemi a provéfeni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch a naslednym
usnesenim &. 452 doplnilo bod A.4.2 zadani UP Zdar o novy pokyn.

Pofizovatel nasledné dne 20. 03. 2018 predal zadani UP Zd4ar projektantovi zarover s pokynem k vypracovani
navrhu UP Zdar pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona.

V mezidobi doslo ke zméné ureného zastupitele. Dne 30. 12. 2018 se zastupitelstvo obce usneslo, ze
uréenym zastupitelem ve vécech pofizeni nového Uzemniho planu Zdar bude pan Miloslav Man.

Navrh UP Zdar pro spoleéné jednani projektant pfedal dne 26. 02. 2020. Navrh byl zpracovan na zakladé
schvaleného zadani a nasledné projednan dle §§ 50 — 53 stavebniho zakona a §§ 171 — 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rfad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad*).

Projednani navrhu UP Zd4ar s dotéenymi organy, Krajskym ufadem Jihogeského kraje a zastupci sousednich
obci (spole¢né jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona) bylo svolano na 24. 03. 2020. S ohledem na
vyjime&nou pandemickou situaci pofizovatel dne 16. 03. 2020 oznamil zruSeni spolecného jednani.

Nové projednani navrhu UP Zdar s dotéenymi organy, Krajskym ufadem Jihoeského kraje a zastupci
sousednich obci (spole¢né jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona) probéhlo dne 03. 06. 2020. K navrhu
mohl kazdy uplatnit pfipominky. Stejné tak mohly ucinit sousedni obce. Dotéené organy mohly uplatnit
stanoviska.

Uplatn&né pfipominky k navrhu UP Zdar v ramci spole¢ného jednani byly vyhodnoceny v souladu s § 51
stavebniho zakona porizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem. Jejich vyhodnoceni je soucasti
oduvodnéni UP Zdér v kapitole ,p) Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek”.

Uplatnéna stanoviska k navrhu pro spolecné jednani byla kladna, s vyjimkou stanoviska M&U Pisek, odboru
ZP. Nékteré ze stanovisek obsahovaly podminky. PoZzadavky vyplyvajici ze stanovisek byly zohlednény
v nasledné dokumentaci navrhu pro vefejné projednani.

K navrhu pro spoleéné jednani uplatnil dot&eny organ na Gseku ochrany pfirody (M&U Pisek, odbor Zivotniho
prostfedi) negativni stanovisko (C.j. MUPI/19826/2020, ze dne 26.06.2020). DotCeny organ ve svém
stanovisku nesouhlasil s vymezenim funkénich ploch B26, B27, VS18, B25, SO21, SO23 (vSe k.u. Nova Ves
u Protivina) VS14, SO5 (v&e k.U. Zdar u Protivina).

A dale podminéné souhlasil s plochou B8 (k.u. Zdar u Protivina), s tim, Ze pozadoval redukci predmétné plochy
min. o 50 % oproti sou¢asnému navrhu.

Dne 03.09.2020 se potizovatel za UCasti urCeného zastupitele zucastnil dohodovaciho jednani s dotCenym
organem na useku ochrany pfirody. V ramci tohoto jednani bylo dohodnuto, Ze v nasledném navrhu UP Zd'ar
pro vefejné jednani budou plochy feSeny nasledovné:

B26 — plocha ponechana (zastavba podél stavajici komunikace)
B27 —  plocha ponechana (zastavba podél stavajici komunikace)

VS18 — plocha ponechéana (v textové &asti UP Zdar bude uvedeno pfipustné vyuZiti pouze pro umisténi
zemédeélskych staveb, tedy pfedmétna plocha vyroby a skladovani pro zemédélskou ¢innost nebude
umozriovat bydleni, a to ani jako podminecné pfipustné)
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B25 - plocha redukovana v severni ¢asti, a to formou umisténi pasu ochranné a izolaéni zelené o Sifce
minimalné 10-20 m, ktery zajisti funkci vhodného oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné
krajiny s postupnym pfechodem. UrCeni pfesné Sifky plochy ochranné a izolaéni zelené ponechava
dot&eny organ na zpracovateli UP.

S021 - plocha ponechana (vyuziti proluky ve stavajici zastavbé)

S023 - plocha redukovana ve vychodni €asti, a to formou umisténi pasu ochranné a izola¢ni zelené o Sifce
minimalné 10-20 m, ktery zajisti funkci vhodného oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné
krajiny s postupnym pfechodem. Ur€eni pfesné Sifky plochy ochranné a izola¢ni zelené ponechava
dot&eny organ na zpracovateli UP.

VS14 - plocha ponechana (Plocha byla zredukovana o ¥;jiz v ramci projednavani zadani UP Zdar. V textové
gasti UP Zdar bude uvedeno pfipustné vyuZiti pouze pro umisténi zemédélskych staveb, tedy
pfedmétna plocha vyroby a skladovani pro zemédélskou €innost nebude umoziovat bydleni, a to
ani jako podmineéné pfipustné. Podminkou je, aby vyuZiti plochy neovliviiovalo negativné pfilehly
prvek USES (RBC 784).)

SO5 -  plocha ponechana (s ohledem na obci navrhovanou redukci sousedni plochy OV6 o cca 1/3 a dale
s ohledem na skute€nost, Ze na plochu SO5 zasahuje ochranné pasmo lesa. UP Zdar bude obecné
upravovat umistovani objektl v blizkosti lesa.)

B8 - plocha redukovana o cca 50 % dle pozadavku dotéeného organu.

Navrh UP Zdar posoudil Krajsky ufad Jihodeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho pléanovani,
stavebniho fadu a investic (nadfizeny organ uzemniho planovani) podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Dne
02. 11. 2020 Krajsky Ufad oznamil, Ze shledal nedostatky v posuzovaném navrhu UP Zdar, které spatfuje
v kolizi navrhu z hlediska SirSich vztahd s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci Talin a Paseky.
Kolize spocCiva v nedostatecné provazanosti lokalnich prvkd Uzemniho systému ekologické stability
vymezenych ve stavajicich izemné planovacich dokumentacich sousednich obci a v navrhu nového UP Zdar.
Po zaji$téni koordinace prvki USES ve véech dotéenych Gizemné planovacich dokumentacich vydal Krajsky
urad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic potvrzeni
o odstranéni nedostatkd, a to dne 29. 12. 2020.

Vysledky projednani byly zahrnuty do stanoviska pofizovatele ze dne 06. 01. 2021 s pokyny projektantovi pro
Upravu navrhu UP Zdér pfed vefejnym projednanim. Navrh UP byl nasledné dle pokynu pofizovatele upraven
a pfedan dne 05. 05. 2021 k projednani.

Vetejné projednani upraveného navrhu UP Zdar podle § 52 stavebniho zékona probé&hlo dne 15. 06. 2021.
Oznameni o zahajeni Fizeni o navrhu UP Zdar podle § 52 stavebniho zakona a §§ 171 — 174 spravniho Fadu
bylo udinéno vefejnou vyhladkou ze dne 07. 05. 2021. Tato vyhlaSka byla zvefejnéna na ufedni desce
Méstského Gfadu Pisek a zaroven na Ufedni desce Obecniho Gfadu Zdar. Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno
na webovych strankach mésta Pisek spolu s kompletnim navrhem UP Zdar.

V rdmci vefejného projednani navrhu UP Zdar byla k astem navrhu, které byly od spole¢ného jednani
zménény, uplatnéna stanoviska dotéenych organl. Vechna byla kladna. Stanoviska Mé&U Pisek, odboru
vystavby a UP, oddéleni pamatkové péce a MéU Pisek, odboru ZP, obsahovala upozornéni na drobné
nedostatky v navrhu UP Zdar. Tyto byly napraveny v dokumentaci UP Zd'ar upravené na zakladé vysledku
vefejného projednani. Tato Uprava byla pofizovatelem vyhodnocena jako nepodstatna Uprava navrhu UP Zdar
ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

V ramci vefejného projednani navrhu byla uplatnéna jedna namitka a zadna pfipominka. Pofizovatel
ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy
navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek a tyto navrhy dne 09. 07. 2021 odeslal
jednotlivé dot€éenym organum a Krajskému Ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani se zadosti
o stanovisko dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona. K navrhu rozhodnuti dotéené organy ani Krajsky ufad neméli
vyhrady.

Rozhodnuti o namitkach je soudasti odtvodnéni UP Zdar v kapitole ,0) Rozhodnuti o namitkach véetné
oduvodnéni*,

K gastem navrhu UP Zdar, které byly od spoleéného jednani zménény, uplatnil podle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona dne 28. 06. 2021 stanovisko nadfizeny organ uzemniho planovani Krajsky ufad Jiho¢eského kraje,
ktery neshledal nedostatky v posuzovaném navrhu.

Na zakladé vysledk(l verejného projednani zaslal dne 20. 08. 2021 pofizovatel projektantovi stanovisko
porizovatele - pokyn k dopracovani dokumentace po vefejném projednani. Po upravé dokumentace byla tato
predana k projednani do zastupitelstva obce Zdar.
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b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

| ZAKLADNI UDAJE

Uzemi feSené tzemnim planem je vymezeno k.U. Zdar u Protivina se zakladnimi sidelnimi jednotkami Zdar
u Protivina a k.U. Nova ves u Protivina se zakladnimi sidelnimi jednotkami Zdarské Chalupy, Malé Chalupy,
Medenice a Nova Ves u Protivina.

Obec severné sousedi s katastralnimi Uzemimi k.u. Télin, k.u. Paseky u Pisku, vychodné s k.u. VSete¢, jizné
s k.. TéSinov u Protivina, k.u. Kr¢ u Protivina, k.U. Protivin, zapadné k.u. MySenec, k.u. Maletice.

Z hlediska $ir8ich vztah( lezi obec Zdar v jizni &asti piseckého okresu, na okraiji pfirodniho parku Pisecké hory
v primérné nadmoiské vySce 380 m n. m., asi 3 km severovychodné od mésta Protivin na silnici spojujici
Ceské Budéjovice - Pisek. Vzdalenost od Pisku je pfiblizné 10 km a od krajského mésta Ceské Budg&jovice
cca 40 km.

Rozloha spravniho tzemi ¢ini 1597 ha, z toho zemédélsky vyuzivané pozemky zabiraji pfiblizné 35 % a 50 %
vyméry feSeného Uzemi je zalesnéno. Pocet trvale Zzijicich obyvatel se pohybuje kolem 250, z toho
v produktivnim véku 155. Hustota zalidn&ni v obci Zdar se pohybuje okolo 16 ob./km?2, coZ nedosahuje
celorepublikového priméru (CSU uvadi pramérnou hustotu zalidnéni v Ceské republice 133). V ramci okresu

Pisek (pramérna hustota zalidnéni 62 ob./km?) je podprdmérna.

Pracovni pfilezitosti ve spravnim Uzemi obce jsou omezené, lidé zde nachazi uplatnéni v oblasti zakladni
ob&anské vybavenosti (obecni ufad, kulturné spole€ensky sal, pohostinstvi, prodejna smiseného zbozi,
hasiCska zbrojnice), v zemédélské vyrobé a ve vyrobé a vyrobnich sluzbach malého vyznamu. Za vysSi

Spravnim Uzemim obce prochazi silnice silnice I. tfidy (1/20), silnice lll. tfidy (I11/02028 a 111/02029) a sit
mistnich komunikaci.

UCAST VE SVAZKU OBCi REGIONU PISECKO

Obec Zdr je &lenem svazku obci Pisecko (SORP) zaloZeného 4. 2. 2004. V soucasné dobé SORP sdruzuje
72 Elenskych obci a je jednim z nejvétSich Svazkl v Ceské republice.

Cilem Svazku je feSeni spole¢nych problému obci. Obecnym pfedmeétem &innosti je koordinace postupu pfi
realizaci spole€nych zaméru, ochrana a prosazovani spoleénych zajm( a vytvareni pfedpokladl pro vyvazeny
rozvoj zajmového Uzemi (koordinace postupl pfi feSeni problém( tykajicich se rozvoje samospravy obci,
hospodarského, socialniho a kulturniho Zivota obci, vztahu k organizaci statni spravy a vysSich
samospravnych celku, spole¢né aktivity k nasledujicim uceliim: podpora zemédélského a nezemédélského
podnikani, feSeni problém( a disledkl nezaméstnanosti, rozvoj a diverzifikace nezemédeélskych prostord,
spolecna péce o pamatky v regionu, vyuziti netradi¢nich zdrojl energie, zejména biomasy, podpora venkovské
turistiky a dalsi).

VEREJNA OBCANSKA VYBAVENOST

V obci Zdar je ob&anska vybavenost minimalni. Nachazi se zde pouze zékladni ob&anska vybavenost (obecni
Urad, kulturné spole€ensky sal, pohostinstvi, prodejna smideného zboZzi, hasi¢ska zbrojnice a sportovni hfisté).
NejbliZ8i obci s vy3Si ob&anskou vybavenosti je sousedni mésto Protivin. Zde jsou soustfedény matefské
a zakladni Skoly. Za dalSimi potfebami nadmistni obanské vybavenosti vyjizdi lidé do mésta Pisek. A to
zejména do vysSich odbornych a stfednich Skol, nakupnich zafizeni, dale pak za odbornymi lékafi (sluzby
socialni péce, zdravotni zafizeni, nemocnice), statni spravou, kulturou a sportovnimi aktivitami (divadlo, kino,
muzeum, fotbalovy, atleticky a zimni stadion, plavecky bazén apod.).

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty vyznamné pro obranu statu. Riziko pfedstavuji mimoradné udalosti
vzniklé pasobenim pfirodnich sil (zatopy a povodné).

Zapojeni obce do struktury osidleni je mozno povazovat ze stabilizované a nejsou oCekavany zasadni zmény.
Dochazka do matefské Skolky bude i nadale zajiSténa ve mésté Protivin. DalSi vyuzZivanou moznosti je
dojizdéni do Skol (matefskych i zakladnich) zpravidla v misté zaméstnani rodicl (Protivin, Pisek).

Zdar spada pod obvodni oddé&leni policie CR Protivin. )

Vys$Si obCanska vybavenost stfednich a odbornych Skol bude nadale zabezpecéena v Pisku. UP umoznuje
rozvoj obCanskeho vybaveni na stavajicich, ale hlavné na nove navrzené ploSe obZanskeho vybaveni.
Moznost ob&anského vybaveni UP pfipousti i v plochach smisenych obytnych.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Z hlediska fe$eni vzajemnych vztaht sousedicich obci je UP respektovan a je zaji$téna adekvatni navaznost
dopravni infrastruktury, inzenyrskych siti, biocenter, biokoridort a interakénich prvki (viz Vykres SirSich vztaht
¢. 6).
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SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Zdar se nachéazi cca 1 km vychodné od silnice I. tfidy I1/20. Ta za&ina na severni okraji Ceskych Budéjovic
a vede do Pisku. Silnice 1/20 je hlavni dopravni patefi. Je zafazena v siti sledovanych silniénich tras CR a jsou
na ni pfipojeny dalSi silniéni trasy. Pfipravovana modernizace a rekonstrukce silnice 1/20 zasahujici na uzemi
obce zajisti zakladni pfedpoklad pro dalSi prosperitu a rozvoj uzemi.

Resené Gzemi je dopravné napojeno stavajicimi silnicemi 1. tfid. Hromadna preprava je zajistovana linkovymi
autobusy. Obec ma autobusové spojeni s Protivinem, Piskem a Tynem nad Vlitavou. Z hlediska SirSich
dopravnich vztahlim Ize konstatovat, Ze rozhodujicim prvkem dopravniho systému je silniéni automobilova
doprava. Dostupnost obce na okolni sidla Ize pokladat za dobrou.

Uzemni plan Zdar respektuje navaznost prekradujicich dopravnich siti pfes hranici fe$eného tizemi.
NavrZena dopravni infrastruktura pfechazi z feSeného uzemi do okolnich katastralnich uzemi v téchto mistech:

— DI1 - (pfelozka silnice I. tFidy 1/20 Pisek — Pistin) pfechazi na sousedni k.u. MySenec a vstupuje do
k.U. Protivin v zapadni ¢asti feSeného uzemi.
SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

Nadregionalni troveri USES je v Gzemi zastoupena nadregionalnim biokoridorem NBK176 Dé&dovické strané
- K60, ktery se feSeného Uzemi dotyka v jeho severovychodni ¢asti z k. U. Paseky u Pisku.

Lokalni biocentra (LBC) a biokoridory (LBK) pfechazi z feSeného Uzemi do okolnich katastralnich Uzemi
v téchto mistech:

— v severozapadni ¢asti na okraji feSeného uzemi jsou vymezeny LBK 325 a LBC 279, které pfechazi
do k. u. Télin. LBK 325 kopiruje hranici k. u. Talin;

-~ LBK 365 je vymezen ze sidla Zdar u Protivina a vychazi z feSeného Gzemi do k.u. Talin v severni
casti;

— LBK 334 je vymezen z RBC 784 a vede severnim smérem pfes Medenice a Malé Chalupy do k.u.
Paseky u Pisku;

— LBK 331 v severni ¢asti pfechazi do k.u. Paseky u Pisku;
— RBC 785 kopiruje hranici k.u. Paseky u Pisku a dale je vymezen v k.U. V8ete€ a TéSinov u Protivina;

— LBK 348 kopiruje jizni okraj feSeného uzemi a pfechazi do sousednich k.u. TéSinov u Protivina a Kr¢
u Protivina;

— LBC 306 kopiruje hranici feSeného Uzemi mirné zasahuje do k.u. Nova Ves u Protivina, hlavni ¢ast
vymezeného LBC 306 se nachazi v k.U. Kr¢ u Protivina;

— RBK 4107 v jizni €asti vychazi z feSeného Uzemi a je vymezen hlavni &asti v sousednim k.0. Kré
u Protivina;

— RBK 784 je vymezen v jizni &asti feSeného uUzemi a dale je vymezen v k.U. Kré u Protivina,
k.u. Protivin, k.u. MySenec.

V ramci SirSich vztahtl je v UP Zd4ar feSeno i vymezeni interakénich prvkil IP 582, ktery kopiruje hranice

k.0. Zdar u Protivina, Talin, Maletice a MySenec. V severni ¢asti pfechazi do k.u. Talin interakénich prvek

IP 454, interakeni prvek 1P 732 pfechazi do k.u. Paseky u Pisku.

V jizni Easti jsou vymezeny interakeni prvky IP 601 ktery vede do k.u. TéSinov u Protivina, IP 525 a IP600

které pfechazi do k.u. Kr€ u Protivina.

Do feseneho Uzemi zasahuje hranice pfirodniho parku Pisecke hory. Ta je vymezena ve vychodni Casti
spravniho Uzemi Zdar.

c) soulad navrhu tuzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky uréuje pozadavky na konkretizaci ukolt Uzemniho planovani
v republikovych, mezinarodnich a nadregionalnich souvislostech, urluje strategii a zakladni podminky pro
naplhovani téchto ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. V Politice uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi,
které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, a dale stejné vyznamné oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro vymezené
oblasti, koridory a plochy se stanovuiji kritéria a podminky pro rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuziti
a Ukoly pro tuzemni planovani.
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Dne 15. 04. 2015 vlada CR schvalila ve svém jednani usnesenim €. 276 ,Politiku Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni platnych aktualizaci® (dale jen ,APUR").

Spravni Gzemi obce Zdar neleZi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a ve specifické oblasti, koridorech
a plochach dopravni infrastruktury, koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru.

Pro obec Zdar vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 APUR
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

bod (14) APUR

UP Zdar vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, vé&etné
architektonického a archeologického dédictvi. Je uchovan vyraz identity Uzemi, jeho historie a tradice v uméfe
k pozadovanému ekonomickému vyuziti tzemi. Z dlivodu zachovani jedineéné urbanistické struktury azemi
jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné do proluk zastavéného uzemi.

Tvaréi rozvoj krajiny bude v zodpovédné formé ve vyvazeném vztahu k uchovani hodnot. Dochazi k propojeni
obce s krajinou, jsou navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich. Ochrana pfirodnich hodnot
je zaméfena pfedevsim na ochranu Uzemi Natura2000 — evropsky vyznamné lokality Zelendarky, Velky a Maly
Kamyk. Rozvoj pfirodnich hodnot je zaji$tén navrhem vymezeni USES, rozvoj kulturnich a historickych hodnot
je zaméfen predevSim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

bod (14a) APUR

Uzemni plan Zdar zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.
Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo Il. tfidu ochrany zemédélského pidniho
fondu, pokud se nejedna o ¢asti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky s témito kvalitnimi padami.

bod (15) APUR

V feSeném uzemi se nevyskytuji Zddné znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni soudruznost
obyvatel. UP Zdar vymezenim zastavitelnych ploch Zadné predpoklady k socialni segregaci nevytvari. Pfi
stanovovani zpusobu vyuziti byla dana pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavk.

bod (16) APUR

UP uprednostriuje komplexni feSeni pied uplatnénim jednostrannych hledisek a poZzadavkii, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuji podminky pro
ochranu pfirodnich hodnot. Jsou zohlednény historicky a kulturné cenné stavby. S pfihlédnutim k jejich
hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana
kvalita zivota obyvatel.

Nova vystavba musi respektovat zastavéné uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb,
ktery koresponduje se sou€asnym stavem zastavby a uplatriovat prvky doprovodné zelené.

Ochrana Zivotniho prostfedi je do navrhu UP zapracovana zejmena pfi navrhu USES, ploch vefejné zeleng,
navrhu technické infrastruktury (skupinového vodovodu a COV, zasobovani elektrickou energii), a zaméry
dopravnich komunikaci.

bod (16a) APUR

V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fe$eni zajistujici udrzitelny rozvoj
obce pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentl rozvoje kraje a regionu.

bod (17) APUR

UP vytvafi podminky pro nové pracovni pileZitosti navrhem ploch vyroby a skladovani pro vyrobni sféru, ploch
obCanského vybaveni zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty a ploch smiSeného vyuZiti pro
drobné podnikani. V feSeném Uzemi jsou registrovany ekonomickeé subjekty regionalniho a lokalniho vyznamu
v oblasti sluzeb a vyrobni sféry. UP uvaZuje s dal$im rozvojem té&chto aktivit. Pro tento G&el jsou vymezeny
plochy vyroby a skladovani a plochy smieného vyuziti v sidlech Zd'ar a Zd'arské Chalupy.

UP Zdar vychazi ze specifického postaveni obce ve struktufe osidleni, tj. pfiméstské obce blizkosti okresniho
mésta Pisek. To tvofi pro obyvatele Zdar a ostatnich fe$enych sidel zazemi v oblasti hospodaFské, spravni,
obc&anského vybaveni, apod.

bod (18) APUR

UP napliuje poZadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
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vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce verejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s témito ¢innostmi. V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou vytvofeny podminky
predevsim pro rozvoj funkce obytné venkovského charakteru, v niz je funkce bydleni spojena s obCanskym
vybavenim, rekreaci, hospodarenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim vyrobnich sluzeb nebo chovem
domacich zvifat, a daldi drobnou pfevazné zemédélskou a lehkou vyrobni €innosti.

bod (19) APUR

Je hospodarné vyuzZivano zastavéné Uzemi a zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi, je zachovana vefejna
zelefi minimalizovana jeji fragmentace. Hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi UP pfispiva
i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nové rozvojové plochy jsou navrhovany na zakladé posouzeni vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na
ekonomickou dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové zaméry jsou umistény v nejméné
konfliktnich lokalitach a jsou podporovana potfebna kompenzacni opatfeni. Postupnymi rekonstrukcemi
a revitalizacemi na plochach brownfields dochazi k rozvoji podnikatelskych aktivit.

K zajiténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem vyuZitim proluk a vyuZitim uzemi, které
bezprostfedné navazuje na zastavéné Gzemi.

bod (20) APUR

Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochazelo k vyraznému ohroZeni krajinného razu a dale zGstala
zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti pfirodnich zdrojd. Uzemni plan Zd'ar doplriuje
a zpresiiuje prvky USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke sniZeni biologické
rozmanitosti a funkénosti ekosystému s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V ramci koncepce usporadani krajiny
jsou v nezastavitelném Uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, lesni, zemédélské, pfirodni
a smiSené nezastavéného uzemi.

bod (20a) APUR

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou pGdorysnou osnovu, &imz nedochazi
k nezadoucimu sriistani jednotlivych sidel. Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich
a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest podporuji zaji§téni prostupnosti krajiny. UP zajistuje
podminky pro migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy vymezenim prvk( USES.

bod (21) APUR

Plochy zelené jsou uzemnim planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném Uzemi a zapoji ho do systému ekologické stability.
V ramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny rizné formy ploch sidelni zelené (plochy rekreace
- zahrady, plochy vefejnych prostranstvi) s cilem zachovat a rozvijet prolinani s okolni krajinou. Tyto plochy
Ize vyuZit pro nenaro&né formy kratkodobé rekreace. UP rovnéz stabilizuje dopravni plochy, které Ize vyuzit
pro rtiizné formy turistiky.

bod (22) APUR

Uzemni plan vytvaii podminky pro cykloturistiku, agroturistiku a poznavaci turistiku, podporuje propojeni
krajiny také z hlediska cestovniho ruchu. V izemnim planu jsou vymezeny stavajici znacené cykloturistické,
turistické trasy a naucné turistické stezky.

bod (23) APUR

Uplatfiovanim koncepce dopravni a technické infrastruktury, ktera je stanovena v UP Zdar, dojde ke
zkvalitnéni a lepSi dostupnosti Uzemi i jeho vyuzivani. V feSeném Uzemi se nachazi fungujici silni¢ni sit
zastoupena silnicemi Ill. tfidy, dopravni dostupnost Gzemi je vyhovuijici. Na kraji spravniho Gzemi obce Zdar
je navrzena plocha dopravni insfrastruktury pro silnici 1/20 pro zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti
Uzemi. Je navrzeno takové fedeni, které zachova prostupnost krajiny a zaroven zajisti funkénost USES. Plocha
je vymezena v dostatecné vzdalenosti od sidel.

UP vytvati predpoklady pro zkvalitnéni i technické infrastruktury.

bod (24) APUR

Uzemni plan navrhem plochy dopravni infrastruktury pro zlep$eni parametrd silnice 1/20 a navrhem Gprav na
kfizovatce silnic 1/20 a 111/02028 vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi.

Uzemni plan vytvaFi podminky, které umozni zklidnéni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych uzemich
sidel a stanovuje podminky pro vyuZziti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.
Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je rozvojovych lokalit umoznéno rozSifeni &i vznik
novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.
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bod (24a) APUR

Ve spravnim Uzemi obce Zdar nedochazi k dlouhodobému prekragovani meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi. Nové plochy vystavby jsou v blizkosti silnic vy83ich tfid navrhovany v omezené mife.
Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti areall je podminéna prokazanim nepiekroeni hygienickych limita.
Stejna podminka plati i pro vystavbu arealu v blizkosti obytnych ploch. Pfipadna vystavba v blizkosti
komunikaci vysSich tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limitd v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

bod (25) APUR

UP vytvaii podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inku povodni.

ReSenym Uzemim protéka feka Blanice, kterd& ma pro Uzemi obce Zdar vyhlaSeno zaplavové UGzemi.
V feSeném Uzemi je vyhldSena hranice zaplavového uzemi - aktivni zéna a zaplavového uzemi Quoo.
Zastavéné uzemi je Castecné dotéeno timto zaplavovym uzemim. Uvnitf zdplavového uUzemi je mozné
rozsSifovani ploch, které budou zabrafovat pfedevs§im vodni erozi a vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni.

V zaplavovych tuzemich Qioo a aktivni zéna je omezen vznik novych zastavitelnych ploch, resp. podminky pro
vznik nové zastavby v téchto uzemich jsou stanoveny v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Prozmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochdch zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Zze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby
nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly priitokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

bod (26) APUR

Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového Gzemi:

Oduavodnéni plochy VS10:

Pfiblizné 13% plochy VS10 se nachazi v zaplavovém uzemi Quioo. Plochu je moZno zahrnout do vyroby
a skladovani za podminky, Zze na &asti nachazejici se v zaplavovém uUzemi nebudou realizovany stavby
s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury. Plochu je vhodné zahrnout do zastavitelného uzemi
z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je vymezena v proluce
Vv navaznosti na zastavéné Uzemi. Ze tfech stran je plocha obklopena stavajici zastavbou.

Plocha VS11 byla z navrhu UP vypus$téna z ddvodu, Ze se jedna o jiz zastavéné Gzemi.
Oduavodnéni plochy VS12:

PFiblizné polovina plochy je zména rozdilného zplsobu vyuziti z bydleni na vyrobu a skladovani. Lokalita je
situovana v navaznosti na zastavéné uzemi stejného zpusobu vyuziti, funkce vyrobnich sluzeb je velmi vhodna
pro rozvoj v oblasti. Plochy jsou vhodné z hlediska hygienické zatéze, provoz z vyroby a skladovani nebude
zatézovat okolni zastavbu a pouze rozSifuje stavajici plochu, okolni pozemky jsou vlastnictvim stejného
majitele. Ze tfech stran je plocha obklopena stavajici zastavbou. Obec ma vybudovanou kvalitni odvodriovaci
sit formou otevienych vodoteci, které vyraznym zplsobem snizuji riziko zaplav.

Oduavodnéni plochy TI12:

Plocha TI12 je navrZzena mimo zastavéné Uzemi v jihozapadni Casti sidla Zd4ar u Protivina. Lokalita je uréena
pro vystavbu COV. Navrh je vhodny z dlivodu spadovych pomérl a blizkého napojeni na vodotec.

Odtivodnéni koridoru dopravy DI1:

Dopravni koridor DI1 zasahuje do fe$eného Gzemi pouze okrajové. Uzemni plan navrhem plochy dopravni
infrastruktury pro zlep$eni parametru silnice 1/20 a navrhem Uprav na kfizovatce silnic 1/20 a 111/02028 vytvari
podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi. P¥i realizaci téchto zameérud je nutné zajistit, aby nedochazelo ke
zhor$ovani odtokovych pomérd v izemi béhem povodriovych pritokd. Plocha je v dostate¢né vzdalenosti od
obytnych ploch. Stavajici silnice 1/20 vede pres feku Blanici a z tohoto divodu se nepfedpoklada ohrozZeni
zaplavami.

Oduavodnéni koridoru technické infrastrukturi V2:

Do zaplavového uzemi zasahuje koridor technické infrastruktury V2. Pfi realizaci tohoto zaméru je nutné
zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd v uzemi béhem povodfiovych prutokl. Cast
vymezeného koridoru zasahuje do zaplavového Uzemi — aktivni zona.

V aktivni zoné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon).
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Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Quoo
je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

bod (27) APUR

UP Zdar umozZfiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan stavajici stav vefejné
infrastruktury a to pfedevSim z ddvodu jejiho mozného hospodarného a ucelného vyuziti pfi dalSim rozvoji
obce.

bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je FeSena dle konkrétnich poZadavkd obce Zdar a vytvaFi do budoucna dobré
a dostate¢né vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky dzemi. Pro
zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura, plochy ob&anského vybaveni pro zvyseni
standardu kvality a pohotovosti sluzeb a plochy vefejnych prostranstvi.

bod (29) APUR

Doprava je feSena individualné. Obec je z hlediska SirSich vztahld obslouzena meziméstskou autobusovou
dopravou. UP stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vytvafi predpoklady pro
vybudovani dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité pésich i cyklistickych cest. K posileni
vazeb mezi druhy dopravy je dllezity navrh dopravni infrastruktury DI1 — zlepSeni parametr silnice 1/20
a navrh Uprav na kfizovatce silnic 1/20 a 111/02028.

bod (30) APUR

Uzemni plan navrhuje kompletni dofeseni likvidace odpadnich vod vystavbou COV. Dalsi rozvoj siti vodovodd
a kanalizace je navrZzen ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu a k doposud
nenapojenym objektim. Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, zejména zasobovani obyvatel
pitnou vodou, aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim standarddm kvality Zivota.

bod (31) APUR

Pro charakteristicky raz obce by vystavba plodné fotovoltaické elektrarny zaznamenala pomérné velky,
negativni zasah, pro umisténi vétrné ¢i vodni elektrarny pak na izemi nejsou vhodné podminky.

V urbanizovaném Uzemi obce Zdar je umozné&no umisténi zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt
vramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. RovnéZz je zde mozZnost
energetického vyuziti biomasy.

bod (32) APUR

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany predevsim
do okrajovych ¢asti jednotlivych sidel, do ploch s nejmensi mirou omezeni a s logickymi vazbami na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové plochy, ve kterych je mira naruseni
pfipadnou novou vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot posuzovanych lokalit.

Uzemni plan Zd'ar respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
aje s nivsouladu.

Soulad navrhu UP Zdar s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence
posuzovan.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly pofizeny Krajskym ufadem JihoCeského kraje a vydany na
26. zasedani Zastupitelstva JihoCeského kraje dne 13. zafi 2011 pod Cislem usneseni 293/2011/ZK-26. Dale
byly Krajskym ufadem JihoCeského kraje pofizeny tyto aktualizace ZUR JEK:

+  aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla Gginnosti dne 6. 1. 2015,
+ aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla uginnosti dne 6. 1. 2016,
+  aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Gginnosti dne 6. 1. 2016,
+ aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla uginnosti dne 9. 3. 2017,
+  aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Gginnosti dne 9. 3. 2017,
+ aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla uginnosti dne 9. 3. 2018.
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Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,,AZURY)
vyplyvaji pro reSené uzemi tyto priority:

viz kap. a) AZUR - Priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi

bod (1) AZUR

Uzemni plan Zdar fesi rozvoj obce v souladu podminkami trvale udrzitelného rozvoje. Umozfiuje rozvoj aktivit,
které povedou k rozvoji podnikatelského prostfedi v obci.

bod (2) AZUR

Reseni uzemniho planu Zdar plné respektuje zasady pro rozhodovani v uzemi, naplfiuje Ukoly pro uzemni
planovani dotéenych tak, jak je stanovuje PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 a respektuje princip udrzitelného
rozvoje ve vsech jeho pilifd - pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodarského rozvoje a socidlni
soudrznosti obyvatel.

bod (3) AZUR - stanoveni priorit pro zaji§téni pfiznivého Zivotniho prostredi:

a) Uzemniplan Zd’éf vytvari predpoklady pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazene a ekologicky
stabilni krajiny. UP vymezuje nadregionalni i regionalni systém ekologické stability v souladu s AZUR.
Jsou stanoveny podminky pro fungovani vymezenych prvkd USES. Plochy biocenter jsou vymezeny jako
plochy pfirodni (P) s jednoznacné vyjadifenou prioritou ochrany pfirody stanovenou podminkami vyuziti
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy biokoridord jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci, nebot
kromé& pfirodni funkce pIni i mnoZstvi ostatnich funkci. Sou€asné& koncepci uspofadani krajiny
a navrzenymi opatfeni zvySuje podil zatravnénych ploch a vzrostlé zelené, vymezuje noveé vodni plochy,
nerozSifuje ornou pldu a tim snizuje vodni i vétrnou erozi feSeného Uzemi.

b) Uzemni plan zajidtuje ochranu zemédélské a lesni pidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru.

c) Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového uspofadani urbanizovanych ploch. Rozvoj sidel je feSen v kontextu rozvoje vefejné
infrastruktury (zpfistupnéni lokalit, zajisténi odkanalizovani) a koncipovan tak, aby byly minimalizovany
negativni vlivy rozvoje pfedevSim na pfirodni a krajinné hodnoty (jsou navrhovany ucelené rozsahlejsi
lokality bez navrhu drobnych ploch, jez by ve vysledku vyraznéji zasahovaly do krajinnych hodnot).

d) Uzemi obce Zdar nepatfi mezi zvlasté ohrozena Uzemi potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami.
Potencionalnim rizikem mohou byt v8ak pFirozené zéplavy na fece Blanice. UP Zd'ar umozfiuje v FeSeném
Uzemi provadét protierozni a protipovodnova opatfeni s tim, Ze v jejich dusledku nedojde ke snizeni
retenénich schopnosti Uzemi a urychleni odtoku srézkovych vod z néj.

Ve vymezeném zaplavovém uzemi aktivni zény feky Blanice nebudou realizovany stavby s vyjimkou
staveb technické a dopravni infrastruktury. Ve vymezeném zaplavovém uzemi aktivni zény feky Blanice
jsou vymezeny koridor dopravy DI1 a koridor technické infrastruktury V2.

Ve vymezeném zaplavovém Uzemi Qoo feky Blanice jsou UP Zdar vymezeny zastavitelné plochy VS10,
VS11, VS12 a TI13 a koridor dopravy DI1, pro které je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt
feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a souasné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Uzemnim planem je stanovena likvidace destovych vod na vlastnich pozemcich. Navrzenou vystavbou
nebudou negativné ovlivhény odtokové poméry.

e) Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémua v Uzemi jsou podpofeny
a vytvofeny Uzemni opatfeni formou revitalizaci vodnich tok(, vymezenim ploch smiSenych
nezastavitelného Uzemi apod., ktera povedou ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, s cilem zabezpedit
ochranu zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci potfeby kraje.

f)  Uzemni plan nevymezuije plochy pro evidentni zdroje znegisténi ovzdusi, pid a vod v izemi. Evidované
lokality starych ekologickych zatéZi budou postupné rekultivovany.

g) Cenna pfirodni lokalita Pfirodni park Pisecké hory je zachovana.

bod (4) AZUR - stanoveni priorit pro zaji$téni pfiznivého hospodéarského rozvoje:

a) Uzemni plan Zdar véechny rozvojové plochy vymezuje v rdmci rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
N-OB1 Pisecko — Strakonicko.

b) Uzemnim planem jsou vymezeny nevyuZzivané plochy a aredly v zastavéném uzemi obce v hodné
k podnikani, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd (tzv.
.brownfields®) a nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného tuzemi.

c) Uzemnim plan nenavrhuje zaméry na podporu hromadnych forem cestovniho ruchu a rekreace vzhledem
k tomu, Ze feSené uzemi nedisponuje vyznamnymi aktivitami v této oblasti.
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d) ReSené Uzemi vykazuje predpoklady pro celkovy urbanizaéni rozvoj. Je podporovan venkovsky raz
vymezenim pfevazné novych zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. Jsou stabilizovany a podporovany
podminky pro rozvoj rGznych forem zemédélské cinnosti v€etné mistniho zpracovani zemédélské
produkce a podminky pro vyuziti lesnich i vodnich ploch pro produkéni uplatnéni. Jsou vytvoreny
podminky pro rekreacni a turistické vyuzivani Uzemi (cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika,
sportovni vyuziti véetné souvisejicich sluzeb).

e) Koncepce dopravni a technické infrastruktury umoznuje pro rozvoj izemi ve v8ech plochach (v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch) s rozdilnym zpusobem vyuziti umistovat stavby a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury véetné& jejich zmén. V ramci pozadavkt AZUR jsou vymezeny koridory
pro technickou a dopravni infrastrukturu v¢éetné jejich ploch pro VPS.

bod (5) AZUR - stanoveni priorit pro zaji§téni socidlni soudrznosti obyvatel:

a) Na zakladé prizkum( a rozbortl a s ohledem na charakter Gzemi UP prosazuje pFiznivy urbanisticky
rozvoj. Navrhuje vefejnou infrastrukturu i v okrajovych oblastech spravniho Gzemi obce Zd4ar, posiluje
nabidku vhodnych rozvojovych ploch. Tim potira nepfiznivé socialni vlivy rostouci plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni a kvality zivota obyvatel, pfi€emz jsou zohlednény pfirodni hodnoty daného uzemi.

b) Pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel jsou Gzemnim planem
stabilizovany stavajici plochy vyroby a skladovani. Pro zajisténi dalSiho rozvoje v misté a sniZeni poctu
vyjizdé&jicich obyvatel za praci jsou navrzeny nové plochy vyrobni, vyrobné zemédélské, ob&anského
vybaveni a smidené obytné s dostate¢nou nabidkou mozZnosti dle podminek vyuZiti Gzemi.

c) Navrzené feSeni UP Zdar zachovava a citlivé dopliiuje tradiéni vnéjsi i vnitfni vyraz feSenych sidel,
vyluCuje nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného uzemi. Rozvoj Uzemi vychazi pfedné z potreb jiz
platné UPD. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny pfednostné v zastavéném uzemi v&etné proluk.

d) Uzemni plan zachovava a citlivé doplfiuje vyraz véech urbanistickych celkl fe$eného Uzemi s cilem
uchovat veSkeré urbanisticky, architektonicky, kulturné a pfirodné hodnotna tzemi. Ochrana je zajisténa
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e) Asanovana a devastovana Uzemi ani staré ekologické zatéze se v feSeném Uzemi nevyskytuji. ReSeni
uzemniho planu nepfinese zadné zatéze na kvalitu zivotniho a obytného prostredi.

f)  UP stanovuje vystupni limity - podminky pro vyuziti ploch, které budou zajistovat odpovidajici ochranu
vefejného zdravi obyvatel ve spravnim Uzemi Zdaru. ReSeni uzemniho planu nepfinese Z2adné nove
zatéZe na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi.

viz kap. b) AZUR - ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti se zvy$enymi pozadavky na zmény tizemi,
které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (hadmistni rozvojové oblasti)

AZUR pro Fe$ené uzemi vymezuji Rozvojovou oblast Pisecko — Strakonickou (N-OB1), ktera je vymezena

v zapadni &asti spravniho tzemi, na celém k.U. Zdar u Protivina. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s ohledem na podminky stanovené pro citlivé vyuziti rekreacniho

potencialu s ohledem na unosné zatiZeni krajiny.

Duvodem pro vymezeni této oblasti je kromé rozvojovych aktivit nadmistniho vyznamu i stavajici rozvoj

socioekonomickych aktivit v rozvojové oblasti, potfeba respektovat oblastné specifické pfirodni a krajinarské

hodnoty Uzemi a zachovat pfiméfenou propustnost krajiny a rovné&z podporovat feSeni, kterd budou

minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi v ramci rozvojové oblasti.

Uzemni plan Zdar svym fe$enim neni v rozporu se stanovenymi zasadami pro rozvojovou oblast N-OB1

nebot’

- podporuje kapacitni dopravni napojeni této rozvojové oblasti na vyznamné mezinarodni a vnitrostatni
silniéni a Zelezni¢ni tahy s vazbou na StfedoCesky kraj, Plzefisky kraj a Némecko;

- podporuje rozvoj hospodarskych aktivit zejména ve vazbé na vyznamné dopravni tahy;

- v pfirodné a krajinafsky cenném uzemi nivy Blanice a pfirodniho parku Pisecké hory vénuje zvlastni
pozornost navrhovanym fedenim s ohledem na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.

- podporuje v8estranny rozvoj smérfujici k prosperité Uzemi, zejména rozvoj socioekonomickych aktivit,
hospodarskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spole€enstvi obyvatel;

bod (9a) AZUR - obecné zasady Uzemné planovaci &innost a rozhodovani v Gzemi

a) podporuje vSestranny rozvoj sméfujici k prosperité izemi, zejména rozvoj socioekonomickych aktivit,
hospodarskych, obytnych a rekreacnich funkci a funkci podporujicich soudrznost spolecenstvi
obyvatel;
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b) podporuje uvedeny rozvoj pfednostné v sidlech a v navaznosti na sidla, ktera jsou hlavnimi
rozvojovymi centry oblasti a spoluplsobicimi vedlejSimi centry oblasti, zarover vSak chranit pfirodni
krajinné enklavy v jejich blizkém okoli s ohledem na jejich celistvost, pfirodni hodnotu a krajinny raz;

d) pfi feSeni zohlednuje nejen pamatkové, pfirodné a krajinafsky cenna uzemi, kterd jsou pfedmétem
ochrany a ktera se nachazeji v rozvojové oblasti a koordinovat feSeni s podminkami ochrany pro né
stanovenymi, ale respektuje také oblastné specifické pfirodni, krajinarské a kulturni hodnoty uzemi;

e) pfifeSeni urbanizace Uzemi podporuje feseni, ktera budou minimalizovat negativni dopady izemniho
rozvoje na pfirodni, krajinné, kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zejména chrani venkovsky raz sidel a jejich pfevazné
obytny charakter, chrani pohledové vyznamna panoramata sidel i krajiny;

f) zachovava pfiméfenou prostupnost a propustnost krajiny, se zvlastnim ddrazem pfi dotéeni
chranénych Uzemi pfirody;

g) pfi fedeni rozvojovych ploch dbd na dostate¢né zastoupeni zelené v urbanizovanych &astech
rozvojovych oblasti

h) rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi je navrZzen s ohledem na hospodarné vyuZivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, v maximalni mozné mife je eliminovan zabor zemédélské pldy s vysokou
tfidou ochrany.

viz kap. d) AZUR - Zpiesnéni vymezeni tizemniho systému ekologické stability nadmistniho vyznamu
UP Zd4ar respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvkil Gzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biokoridor:

e NBK 176 — Dédovické strané-K60 — vloZzeno RBC 784, RBC 785
regionalni biocentra:

e RBC 784 — Blanice pod Rabyni — viozeno do NBK 176

e RBC 785 — Vysoky a Maly Kamyk — vioZzeno do NBK 176
regionalni biokoridory:

e RBK 360 — Vysoky a Maly Kamyk - Blanice pod Rabyni — vlozeno LBC 292, LBC 298

e RBK 4107 — Blanice pod Rabyni

UP Zdar je v souladu se zasadami AZUR pro Gzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tizemi pro prvky
USES.

V feSeném uzemi nejsou navrZeny Zadné zastavitelné plochy ani jiné zameéry, které by mohly ohrozit funkCnost
prvkd USES nadmistniho vyznamu a jsou stanoveny podminky pro stavby dopravni a technické infrastruktury
na téchto plochach a koridorech.

Vymezenym Uzemim loziska nerostnych surovin (lignit) neni prekazkou k pfipadnému vyuziti loZiska za
podminky, ze pokud budou funkce biokoridoru (RBC 784 — Blanice pod Rabyni) vyuzitim loziska nerosti
doCasné omezeny, pfipadné dojde k doCasné upravé trasy biokoridoru, budou po ukonCeni téZby obnoveny
v odpovidajicim chrakteru, trase a v potfebném rozsahu.

Je zaji$t&na navaznost vymezenych prvki USES prekradujici hranice fe$eného Gzemi do sousednich tizemi
obci.

viz kap. e) AZUR - Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza€énich hodnot kraje

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného uzemi jsou pfevzaty z tzemné analytickych podkladd
a uzemnim planem plné respektovany. ReSenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prirodnich hodnot a stanovenim podminek jejich ochrany.
Ve spravnim Uzemi obce Zdar jsou vymezeny tyto pfirodni hodnoty:

e Pfirodni park Pisecké hory

e Pfirodni pamatka Zelendarky v&etné ochranného pasma

e P¥irodni pamatka Zelendarky v¢etné ochranného pasma

o NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita EVL Zelendarky

e NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita EVL Velky a Maly Kamyk

bod (46) AZUR

Uzemni plan Zdar respektuje zasady ochrany pFirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na jiz urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel.
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bod (47) AZUR

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty (pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a stanovuje
takové podminky, aby nedoslo ke stfetlim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

bod (48) AZUR

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi Ize povazovat vytvoreni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.

viz kap. f) AZUR - stanoveni cilovych charakteristik krajiny
Zakladni typy krajiny podle zpisobu vyuzivani

bod (50) AZUR

Uzemni plan Zdar neni v rozporu se zasadami vyuZivani Uzemi podle jednotlivych typu krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni Uzemi obce Zdar je zafazeno do typu krajiny: ¢astecné krajina s predpokladanou vyssi
mirou urbanizace (k.U. Zdar u Protivina), ¢aste¢né krajina lesopolni a lesni (k.4. Nova Ves u Protivina)
a Castecné krajina rybniéni (velmi mala €ast v jizni Casti feSeného Uzemi).

Uzemni plan respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Uzemi s danymi cilovymi charakteristikami
krajiny.

Zasady pro Cinnost v Uzemi v krajiné s predpokladanou vys$si mirou urbanizace a rozhodovani o zménach

vV uzemi:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi je navrZzen s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, zabor zemédélského padniho fondu je minimalizovan na nezbytné nutnou miru.
Zabor PUPFL v tomto typu krajiny se nevyskytuje. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou navrzeny
s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.

- navrzené zastavitelné plochy jsou vhodné doplnény souvisejicimi plochami sidelni zelené. Systém zelené
je vymezen jako soucast ploch vefejnych prostranstvi (VP). Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000
m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

- Je zajisténa prostupnost krajiny vhodné vymenzenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti
a vymezenim prvku USES.

- dopravni obsluznost uzemi je zajisténa silni¢ni siti silnic Ill. tfid, mistnich a ucelovych komunikaci,
cyklostezek i péSich.

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezena technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky pro ucely cestovniho ruchu a uUCely rekreace (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym
stolkem pro turisty).

Zasady pro Cinnost v Uzemi v krajiné lesopolni a rozhodovani o zménach v uzemi:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi je navrZzen s ohledem na zachovani rozmanitosti krajiny, doplfiovani
vhodnych krajinnych prvkd je umoznéno vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zabor
zemeédélského plidniho fondu a PUPFL je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy uréené
pro zastavbu jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu.

- pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok(l, vodnich ploch a vodoteci dojde ke zvySovani retencni
schopnosti izemi. UP neumoZfiuje Zadna opatfeni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku
nebo jeho zvySeni. V zastavitelném i nezastavéném uUzemi jsou pfipustné vodni nadrze s retenCnimi
ucinky.

- Vuzemi jsou vymezena urbanisticky, architektonicky hodnotna uzemi puvodni zastavby obce dané
zastavbou — typologie staveb, plidorysné uspofadanim staveb, Clenitosti a riznorodosti zastavby vcetné
tvarového feSeni objektl (sedlové stfechy, praceli dom(). Na né vétSinou navazuje zastavba pavodnich
stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvari pohledové exponované hrany, které plisobi esteticky zejména
z dalkovych pohledu. Pivodnim urbanistickym uspofadanim dochazi k jemnému pfechodu od zastavby
k volné krajiné, z toho davodu je nutné tento urbanisticky vyvoj respektovat.

- vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou vymezena technicka opatreni a stavby, které zlepSi
podminky pro ucely cestovniho ruchu a ucely rekreace (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnik(, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym
stolkem pro turisty).

Zasady pro ¢innost v uzemi v krajiné lesni a rozhodovani o zménach v uzemi:

- Zabory PUPFL v tomto typu krajiny se nevyskytu;i.
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- Vymezenim zastavitelného Uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je zabranéno
umisténi nevhodnych staveb.

- vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vymezena technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky pro ucely cestovniho ruchu a uc€ely rekreace (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnik(, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym
stolkem pro turisty).

Zasady pro ¢innost v Uzemi v krajiné rybni€ni a rozhodovani o zménach v tzemi:

- Zachovat v nejvy38i mozné mife vodni plochy v Uzemi a dale podporovat doplfiovani rybni¢ni soustavy.
Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokl, vodnich ploch a vodoteci dojde ke zvySovani retencni
schopnosti Gzemi. UP neumoZfiuje Zadna opateni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku
nebo jeho zvySeni. V zastavitelném i nezastavéném uUzemi jsou pfipustné vodni nadrze s retenénimi
ucinky.

- Nové zastavitelné plochy se v tomto typu krajiny nevyskytuji, vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti je zabran&no umisténi nevhodnych staveb, které by zhorSily kvalitu vod.

- Vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou vymezena technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky pro ucely cestovniho ruchu a ucely rekreace (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd, informaénich tabuli a lavi¢ek se zastfeSenym
stolkem pro turisty).

viz kap. h) AZUR - pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci

bod (58) AZUR

UP Zd4r je koordinovan s ohledem na $ir$i vztahy a na fe$eni izemné planovaci dokumentace okolnich obci.
Je koordinovana navaznost prvk USES, ploch dopravy i koridort technické infrastruktury. Dale UP upfestiuje
vymezeni prvkd USES, a to podle konkrétnich podminek daného izemi a v souladu se zasadami pro tizemné
planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou trasovany prednostné& mimo prvky USES, pouze v pfipadé
plochy pro dopravni infrastrukturu (DI1), technickou infrastrukturu (TI13) a koridor pro vodovod (V2), které
zasahuji do regionalniho biokoridoru RBK 784.

Re$enym uzemim protéka feka Blanice, kterd ma pro Gzemi obce Zdar vyhlaeno zéplavové Uzemi.
V feSeném uUzemi je vyhlaSena hranice zaplavového uzemi - aktivni zona a zaplavového Uzemi Quoo.
Zastavéné Uzemi je CasteCné dotleno timto zaplavovym uUzemim. Uvnitf zdplavového uzemi je mozné
rozSifovani ploch, které budou zabrariovat pfedevsim vodni erozi a vhodné krajinna revitalizaéni opatfeni.

V zaplavovych tuzemich Qoo a aktivni zéna je omezen vznik novych zastavitelnych ploch (VS10, VS12 a TI13)
a koridoru dopravy DI1, resp. podminky pro vznik nové zastavby v téchto uUzemich jsou stanoveny
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V aktivni z6né zaplavového uzemi plati
omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon). Pro zmény stavajicich
staveb anové vystavéné objekty naplochach zasahujicich do zaplavového izemi Qioo je
stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Odtvodnéni plochy VS10:

Prfiblizné 13% plochy VS10 se nachazi v zaplavovém uzemi Quioo. Plochu je moZno zahrnout do vyroby
a skladovani za podminky, e na Casti nachazejici se v zaplavovém uzemi nebudou realizovany stavby
s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury. Plochu je vhodné zahrnout do zastavitelného Gzemi
z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je vymezena v proluce
v navaznosti na zastavéné uzemi. Ze tfech stran je plocha obklopena stavajici zastavbou.

Plocha VS11 byla z navrhu UP vypus$téna z ddvodu, Ze se jedna o jiz zastavéné Gzemi.
Odtvodnéni plochy VS12:

PFiblizné polovina plochy je zména rozdilného zplsobu vyuziti z bydleni na vyrobu a skladovani. Lokalita je
situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného zplsobu vyuziti, funkce vyrobnich sluzeb je velmi vhodna
pro rozvoj v oblasti. Plochy jsou vhodné z hlediska hygienické zatéze, provoz z vyroby a skladovani nebude
zatézovat okolni zastavbu a pouze rozsifuje stavajici plochu, okolni pozemky jsou vlastnictvim stejného
majitele. Ze tfech stran je plocha obklopena stavajici zastavbou. Obec ma vybudovanou kvalitni odvodriovaci
sit formou otevienych vodotedi, které vyraznym zplsobem snizuji riziko zaplav.

Oduavodnéni plochy TI12:
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Plocha TI12 je navrZzena mimo zastavéné Uzemi v jihozapadni Casti sidla Zdar u Protivina. Lokalita je uréena
pro vystavbu COV. Navrh je vhodny z diivodu spadovych poméru a blizkého napojeni na vodote¢.

Odtivodnéni koridoru dopravy DI1:

Dopravni koridor DI1 zasahuje do fe$eného Uzemi pouze okrajové. Uzemni plan navrhem plochy dopravni
infrastruktury pro zlep$eni parametrd silnice 1/20 a navrhem Uprav na kfizovatce silnic 1/20 a 111/02028 vytvafri
podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi. PFi realizaci téchto zamérua je nutné zajistit, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pomérd v uzemi béhem povodriovych priitokd. Plocha je v dostatecné vzdalenosti od
obytnych ploch. Stavajici silnice 1/20 vede pres feku Blanici a z tohoto divodu se nepfedpoklada ohrozeni
zaplavami.

Oduavodnéni koridoru technické infrastrukturi V2:

Do zaplavoveho uzemi zasahuje koridor technicke infrastruktury V2. Pfi realizaci tohoto zaméru je nutné
zajistit, aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd v uzemi béhem povodfiovych prutok(. Cast
vymezeného koridoru zasahuje do zaplavového uzemi — aktivni zéna.

Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele,
tak pro migrujici Zivocichy.

S ohledem na pozadavek vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
vsakovanim, vyuzivanim destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uginku povodni, vymezuje UP
plochy zelené a v ramci koncepce likvidace odpadnich vod v tzemi je upfednostnéno vyusténi destovych vod
do recipientu.

Uzemni plan Zd'ar neni v rozporu s AZUR.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zd4ar je vypracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19 novely stavebniho zakona
€. 225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen ,stavebni
zakon, SZ"). Je vypracovan s ohledem na vytvareni pfedpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani podle §18 SZ

(1) Predpoklady pro vystavbu jsou utvafeny vymezenim rozvojovych ploch. UdrZitelny rozvoj je zajistén
formulovanim koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce ochrany krajiny a dale stanovenim
podminek vyuziti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(2) Predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a komplexni feSeni ucelného vyuziti uzemi a prostorového
usporadani Uzemi, stejné jako sladéni vefejnych a soukromych zajmu jsou zajiStény v procesu tvorby
a projednavani uzemniho planu, na kterém se podili zastupitelé obce, vefejné spravy, odborné i laické
verejnosti.

(3) Uzemni plan respektuje a zapracovava stanoviska organ( Gzemniho planovani, stejné jako dal$ich
dotéenych organu statni spravy.

(4) Navrh uzemniho planu respektuje a chrani veSkeré hodnoty Uzemi, kulturni, historické, architektonické,
pfirodni, krajinné a civilizacni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané. Ochrana hodnot je nedilnou soucasti koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické
koncepce, koncepce vefejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.

(5) UP chrani charakter i vyuZiti nezastavéného uzemi véetné USES, stanovuje podminky pro vyuZiti
uvedenych ploch ve volné krajiné tak, aby bylo jednoznaéné ziejmé, jaké zaméry je mozno povolovat.

(6) UP v maximalni mife vyuziva stavajici technické infrastruktury a pogita s jejim rozvedenim do rozvojovych
ploch. Nové jsou umistény do nezastavitelnych pozemkd COV. COV budou vybudovany s takovou technologii,
ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych pfedpisii nebude poskozovat stavajici
nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektl. Okolo Eistiren bude vyhlaSeno pasmo ochrany prostfedi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani podle §19 Sz

(a) Stav uzemi byl zjistén v ramci samostatnych prizkumi a rozborl, na zékladé UAP, zadani UP,
vyhotovovani a projednavani vysledné dokumentace.
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(b) Koncepce rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je
formulovana ve vyrokové casti.

(c) Potfeba zmén v Uzemi byla provéfena a posouzena v zadani.

(d) UP ve své vyrokové stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi — viz kap. b), c), e) af).

(e) UP stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, kterou zachovava a rozviji
s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani hodnot uzemi.

(f) Etapizace provadéni zmén v Uzemi neni stanovena, nebot veskeré rozvojové plochy navazuji na existujici
infrastrukturu i zastavéné plochy. VZdy tedy postaci spinit stanové podminky vystavby a zmén.

(9) UP vytvaii podminky pro sniZzovani ohroZeni Gzemi zejména pred ekologickymi a prirodnimi katastrofami
a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan USES). Sou¢asné se
podél vodoteci a vodnich ploch nepfipousti Zadna vystavba.

(h) UP stabilizuje a nové vymezuje v Gzemi konkrétni plochy s hospodafskym vyuzitim (vyroba a skladovani
a obCanskeé vybaveni). Ekonomické aktivity jsou dale umoznény v ramci pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti ploch bydleni a smisenych obytnych.

(i) UP jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které vytvaFi pfedpoklady pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

(1) Zakladni uzemni podminkou pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoéta je stanoveni
takového uzemniho rozvoje, ktery je pfiméreny velikosti a moznostem obce. Rozvoj bydleni ve vymezenych
plochach vétsinou navazuje na existujici a kapacitné dostacujici dopravni i technickou vybavenost.

(k) UP stanovuje podminky pro zajisténi civilni ochrany - viz vyrokové ¢ést kapitola d).

(I) UP umozriuje rekultivaci, revitalizaci vodnich tokd, vodnich ploch a vodoteéi.

(m) UP vytvaFi podminky pro ochranu Gzemi pfed negativnimi vlivy zamér(i na tzemi.

(n) Krom ploch lesnich a zemé&délskych, jejichZ rozsah je dlouhodobé stabilizovany, UP nevymezuje Zadné
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroj.

(0) UP uplatfiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, zemniho planovani, ekologie a pamatkové péce
pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi.

Uzemni plan obce Zdar koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisu.
Lze konstatovat, Ze tzemni plan je pro obec Zd'ar prijatelny, a Ze pfinos navrzeného fe$eni prevazi nad
moznymi negativnimi dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohrozeny podminky Zivota budoucich
generaci.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zdér je v souladu s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi. Vytvari predpoklady pro zachovani
a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti ekologické stability a Setrného polyfunk&niho vyuzivani krajiny
i migracni prostupnost krajiny véetné zajisténi funkénosti vodnich tokd jako vyznamného krajinného
a kompoziéniho prvku a migraéniho prostoru feSeného uUzemi. Koncepce usporadani krajiny stanovena
vuUzemnim planu a podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti neumoznuji
v nezastavéném Uzemi umistit vétrné ani fotovoltaické elektrarny.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle novely zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a navazujicimi
vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a sou¢asné je zména zpracovana v rozsahu
ménénych Casti Uzemniho planu, textova a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti.

SOULAD S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.
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NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi DLE
VYHLASKY 501/2006 SB.

ZDUVODNENI

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni (§4)

soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy smiSené obytné (§8)

soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené obytné -
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi
(SO)

Plochy smiSené obytné (§8)

z davodu stanoveni regulativd
v podrobnosti regulaéniho planu

Plochy rekreace - zahrada (R)

Plochy rekreace (§5)

z davodu odliSnych podminek
pro vyuZiti ploch

Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni (§6)

soulad s vyhlaskou

Plochy ob&anského vybaveni -
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi
(QV)

Plochy ob¢anského vybaveni (§6)

z diivodu stanoveni regulativu
v podrobnosti regula¢niho planu

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Plochy verfejnych prostranstvi (§7)

soulad s vyhlaskou

Plochy vefejnych prostranstvi —
verejna zelen (VPz)

Plochy verfejnych prostranstvi (§7)

podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp)

Divodem je potfeba reagovat
navrhem plochy vefejné zelené
na specifické charakteristiky
daného Uzemi, na potiebu
zohlednit rizné pozadavky, které
jsou na zelen kladeny.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (§11)

soulad s vyhlaskou

Plochy vyroby a skladovani -
urbanisticky hodnotna ¢ast uzemi
(VS)

Plochy vyroby a skladovani (§11)

podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp)
z dlvodu stanoveni regulativi
v podrobnosti regulacniho planu

Plochy technické infrastruktury (T1)

Plochy technickeé infrastruktury

(§10)

soulad s vyhlaskou

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury

(§9)

soulad s vyhlaskou

Plochy vodni a vodohospodarské

V)

Plochy vodni a vodohospodarské

(§13)

soulad s vyhlaskou

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (§15)

soulad s vyhlaskou

Plochy pfirodni (P)

Plochy pfirodni (§16)

soulad s vyhlaskou

Plochy zemédélské (2)

Plochy zemédélské (§14)

soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN)

Plochy smiSené nezastavéného
uzemi (§17)

soulad s vyhlaskou

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem fesSeni rozporu

UP Zdir je zpracovan v souladu s poZadavky zékona &. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek v platném
znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh UP Zdar byl v jednotlivych fazich pofizeni projednan s dotCenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist. Uplatnéna stanoviska jsou v UP Zdar zohlednéna. Rozpory ve smyslu
ustanoveni § 4 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu UP

Zdar nebyly feseny.
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZen pozadavek krajského Ufadu (viz stanovisko KU J&k, odboru ZP,
zemédélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUJCK 140169/2017/0ZZL/2, ze dne 29.11.2017) na vyhodnoceni vlivQi na
udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spo€iva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Je vSak mozZné konstatovat, Ze vSechny
navrhy UP zajistuji koordinaci a dale vécnou i éasovou navaznost &innosti v Gzemi s cilem nalezeni optimalni
zpusob vyuziti Uzemi k zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Uufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Gzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse
uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zdkona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3 stavebniho

zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse

uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo

provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zadani Uzemniho planu Zdar bylo schvaleno usnesenim &. 438 zastupitelstva obce Zdar ze dne 22.12.2017.
UP neni zcela v souladu se zadanim v t&chto bodech:

- Plocha B12 ozna¢ena v priazkumech a rozborech byla z divodl skute¢nosti vymezena jako
stabilizovana plocha SO (smiSena obytna) a R (rekreace — zahrada).

Uzemni plan Zd'ar je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a podle poZadavkt zakona
€. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a jeho provadécich pfihlasek vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni a respektuje pokyny
pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavk( dotéenych organu, krajského Gfadu a obce.

UP je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani, nebot:
- respektuje a upfesfiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,
- dodrzuje navaznosti z hlediska Sir§ich vztahu,
- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,
- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
- chrani a rozviji existujici hodnoty uzemi,
- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisu,
v urbanistisky hodnotné €asti Uzemi stanovuje regulativy v podrobnosti regulaéniho planu,
- nebylo poZadovano variantni feSeni.
Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Gzemi a z poZzadavkl na rozvoj obce.

VYHODNOCENIi SPLNENi PRIPOMINEK PO SPOLECNEM JEDNANI

1. pfipominka ze dne 18.05.2020 ¢.j. MUPI1/2020/18919

Zadost o posunuti planované COV navrhované na pozemku p.¢. 250/10 v kat. Gzemi Nové Ves u Protivina,
a to smérem z kopce do severozapadniho rohu pozemku p.¢. 250/10.

VYHOVENO
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2. pripominka ze dne 05.06.2020 ¢.j. MUPI/2020/21672

Zé&dost o zahrnuti pozemkii p.&. 422/2 a 422/3 v kat. tizemi Nové Ves u Protivina do ploch smisené obytné
funkce. Na pozemku p.¢. 422/3 planuji vystavbu objektu garaze, dilny a skladovacich prostor dle dfivéjsiho
zaméru. Tyto pozemky jsou v mém viastnictvi a jsou nedilnou soucésti rodinného domu ¢p. 73. Pfes pozemek
p.C. 422/3 prochazi pfijezdova cesta k RD. Pozemky jsou oploceny a s RD tvofi jeden celek. Zamér byl jiz
fesen v roce 2008 s organem ZPF, ktery dospél k zavéru, Ze tento zamér nevyzaduje udéleni souhlasu organu
ochrany ZPF.

VYHOVENO

3. pfipominka obce Zd'ar ze dne 25.06.2020 &.j. MUPI/2020/24555 (souvisi s pfipominkou &.5)

Obec Zd4r pozaduje zruseni ploch vefejnych prostranstvi VP3 a VP7. Zaroveri poZaduje tyto plochy prevést
na plochy bydleni tak, aby zde mohly v budoucnu vzniknout jednotlivé prijezdove cesty ke stavebnim
parcelam. Tuto zménu Zadame po pfedchozim projednani na Dopravnim inspektoratu PCR Pisek s por.
Grechem.

VP3 VYHOVENO a z navrhu UP je vypusténa.
VP7 VYHOVENO a z navrhu UP je vypusténa.

4. pripominka Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky (02.07.2020, &.j.MUP1/2020/25552)

S névrhem UP Zd4r souhlasime za nasledujicich podminek: Plochu dopravni infrastruktury DI1 pro
planovanou dpravu silnice 1/20 a Gpravu stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 pozZadujeme
nezarazovat jako zastavitelnou plochu ani jako plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ale jako koridor
vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury. PoZadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR
,Vymezeni koridort verejné dopravni a technické infrastruktury v dzemnim planu®.

VYHOVENO

5. pfipominka ze dne 05.06.2020 ¢.j. MUPI1/2020/21672 (souvisi s pfipominkou ¢€.5)

Pozadavek na zruseni plochy VP3 na pozemcich p.C. 395 a 396 v kat. uzemi Zd'ar. DGvodem je prokazani, Zze
navrZené feSeni neni dle pravnich predpisti vhodné (konzultace s PCR DI, por. Grech) a umozZnéni dopravniho
napojeni pozemkt p.c¢. 400 a 401 pfimo na silnici lll. tridy.

VP3 VYHOVENO a z navrhu UP je vypusténa.

6. pfipominka obce Zd'ar ze dne 01.06.2020 &.j. MUP1/2020/20871

e zahrnout pozemek p.¢. 381/14 v kat. tizemi Nova Ves u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu.

VYHOVENO

e zahrnout ¢ast pozemku p.¢. 358/9 v kat. tzemi Nova Ves u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu.
VYHOVENO

* zrusit stavajici plochu obCanského vybaveni vymezenou na Casti na p.c. 696 v kat. uzemi Zdér
u Protivina a jako nahradu ji vymezit na castech pozemki p.¢. 453 a 451 v kat. tizemi Zdar u Protivina.
VYHOVENO

e zahrnout éast pozemku p.&. 451/14 v kat. Gzemi Zd'ér u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu. (pozn.: souvisi s pfedchazejicim poZzadavkem).

NEVYHOVENO 7 dilvodu, Ze pozadovana plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi a ani se k nému
nijak nepfiblizuje a z toho duvodu se jedna o vyznamny zasah do volné krajiny. Plocha nebyla do
navrhu UP zapracovana z diivodu, Zze obec Zdar ma v navrhu UP vymezeno dostatek ploch
zastavitelnych ploch. Mnoho téchto ploch je po spoleéném jednani vyznamnym zpusobem
redukovano.
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e zmenSit navrZzenou plochu obCanského vybaveni (OV6) vymezenou na pozemku p.¢. 549 v kat. tizemi
Zdar u Protivina, a to o cca 1/3. Podél cesty v této plose umoznit vznik sbérného dvora, téz pfiblizné
na 1/3. Zbytek ponechat jako plochu obéanského vybaveni.

VYHOVENO CASTECNE z divodu posouzeni urbanistické koncepce a limitl vyuZiti Gzemi byly
navrhové plochy upraveny oproti poZzadavku rozdilné. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze navrhova plocha
OV6 je vymezena zejména kvili sportovnimu vyuziti je vhodné, aby tato plocha navazovala na
pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické infrastruktury TI35, na které se predpoklada umisténi
sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které nejsou pfili§ lukrativni a pohledové se pfilis
neuplatiuji.

7. pozadavek obce Zd'ar ze dne 01.02.2021 &.j. MUP1/2021/04429

Zadost o zahrnouti éast pozemku p.¢. 556 v kat. Uzemi Zd'ar u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu

VYHOVENO

k) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Diivodem zpracovani nového Uzemniho planu Zdar je zejména zastaralost a neaktualnost pdvodniho
uzemniho planu obce z roku 2006. Nové pozadavky na vyuziti Gzemi, které se postupné nashromazdily, se
dotykaji i koncepce puvodni Uzemné planovaci dokumentace. Pfedmétem uzemniho planu je zejména
podchyceni sou€asného urbanistického stavu feSeného Uzemi s limitujicimi faktory a na jejich zakladé
navrhnout zasady budouciho uspofadani v uzemi. Je nutné stanovit zastavéné uUzemi jednotlivych sidel.
Hlavnimi zménami oproti koncepci navrzené v plvodnim Gzemnim planu obce jsou zejména nové zaméry
zastavitelnych ploch a s tim spojena nova dopravni a technicka infrastruktura sidla.

ODUVODNENi PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k nardstu pozadavkld na smiSené obytné, které je dano predevsim nadprimérnou
kvalitou zZivotniho prostfedi. Snaha vyc¢lenit dal$i pozemky pro smiSenou obytnou vyplyva ze zajmu o bydleni
a pdonikani v kvalitnim, turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto navrh UP
umoznuje pfedevs§im rozvoj smiSené obytné. Z divodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace
nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni pfilezitosti.

Déle je v uzemnim planu umoznéno podnikani, rozSifeni ploch ob&anského vybaveni, vefejného prostranstvi.
S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Diky ojedinélym hodnotam pfirodnim a krajinarskym, spolu s historickymi, kulturnimi, urbanistickymi
a architektonickymi hodnotami, turistickym a cykloturistickym trasam, je obec Zdar vyznamnym stfediskem
pro celoro€ni rodinnou rekreaci.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfiemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENIi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Resené uzemi je vymezeno velikosti spravniho Uzemi obce Zdar, které je tvofeno dvéma katastralnimi
Uuzemimi: Zd'ér u Protivina a Novéa Ves u Protivina. Velikost feSeného uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena
tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni tzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1. 9. 2019 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych tuzemi:

- k.0. Zddr u Protivina: sidlo Zdar u Protivina

- k.U. Nova Ves u Protivina: sidla Zdarské Chalupy, Malé Chalupy, Medenice Nova Ves u Protivina

a nékolik dalSich drobnych zastavénych Gzemi, vétSinou po okrajich katastru.

Zastavéné uzemi bylo rozSireno v jizni Casti feSeného Uzemi o pozemky p.&. 422/2 a 422/3 v k.U. Nova Ves
u Protivina z dlivodu, ze zamér byl v roce 2008 osdouhlasen organem ZPF. Oba pozemky jsou ve skute¢nosti
oploceny (na zakladé souhlasu stavebniho Ufadu v Protiviné z roku 2005) a vyuzivany jako soucast pozemku
pFimo souvisejicich se stavajicim rodinnym domem &p. 73 umisténym na pozemku p.&.st. 91 v kat. tzemi Zd'ar
u Protivina.

Zastavéné Uzemi bylo redukovano v jizni &asti sidla Zdar u Protivina z ddvodu pfesunuti stabilizované plochy
QV, na které je umsiténo sportovni hfisté. Plocha pro hfi§té byla pfesunuta do sevrni &asti sidla a navrzena
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plocha OV34. Uprava byla provedena po spole¢ném jednani na zakladé pipominky obce Zdar ze dne
01.06.2020 &.j. MUPI/2020/20871.

ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z diivodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat sou€asny krajinny i vesnicky raz, nepfipustit porudeni vySkového horizontu nevyznamnym objektem,
nebo naruseni razu sidel nevhodnymi objekty.

Uzemni plan chrani historickou zastavbu sidel, urbanistickou strukturu a architektonicky raz zastavby obce,
kulturni krajinu a dochovany krajinny raz, ale i pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité tzemi véetné jejich okoli (napf. Bozi muka,
kaplicky, kamenné kfiZe, litinové kfize, apod.)

Tyto hodnoty je nutné ochranovat a citlivé rozvijet, pfedevsim pro uspokojovani potfeb mistnich obyvatel, ale
i z hlediska nabidky jedine¢nosti celého Uzemi pro navstévniky.

- Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném FeSeném Uzemi Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty uzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

rejst. éislo USKP | kategorie | nazev popis lokalizace

Uzaviena wusedlost s obytnymi a
hospodarskymi budovami je datovana do
prvni poloviny 19. stoleti. V prabéhu 20.

] ) ] Sttt Zdar u Protivina
23672/3-2845 Areal usedlost stoleti byl areal zmodernizovan. Spychar

méa dochovany trojuhelny &tit s plastickou | £dar ¢.p- 15
vyzdobou, vymeének selskobarokni
volutovy §tit s vyzdobou.
Mohylove Lokalita se nachézi 1,4 kmZ od Noveé Vsi, Z | 5 .\ b
14729/3-2667 Areal pohfebists, | od myslivny Rabifika. Pohfebists z doby | 5 d,"f‘”f(, rgh"’l'”a’
Mohylnik IIl. bronzové se sklada z 10 mohyl. arske Lhalupy
Lokalita se nachazi ca 1,4 km Z od Nové
Mohylove Vsi, J od myslivny Rabifika, ve svazitem | .. b
16170/3-2667 Areal pohfebisté, | lesnim terénu. Pohfebists z doby bronzové | 5 d,‘i‘r u Frofivina,
) o - o arské Chalupy
Mohyinik 1. se skladd ze dvou skupin mohyl, jejich

vyskaje 0,3 -1 m, primér4 - 12 m.

Lokalita se nachazi 600 — 700 m JZ od
kaplicky v Nové Vsi, v zalesnéném terénu.

Mohylové ICKy V. s ) te . N
30409/3-2667 Areal pohFebists, Pohreblstq z doby br9nzove se slflaqa z22 ;dygr u I,Drotlvuna,
Mohylnik II mohyl o vysce 0,3 az 1,2 m a priméru 4 — | Zdarské Chalupy

10 m, které jsou rozptyleny v Sirokém pasu
tahnoucim se ve sméru V — Z.

- Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé fesené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis(.

V pfipadé jakékoliv €innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat podle tohoto zadkona.

Ve spravnim tuzemi obce Zdar se nachazi archeologické lokality evidované v l'JstFednl'm seznamu kulturnich
pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou tyto hodnoty
respektovany.

- Region lidové architektury
Uzemni plan respektuje region lidové architektury — Protivinsko.
- Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Je vymezena z divodu ochrany typické plvodni historické zastavby sidel s vesnickym charakterem budov.
Tato Uzemi se vyznacuji typickou zastavbou — typologie staveb, pudorysné usporadanim staveb (vpredu
obytné, vzadu hospodarské staveni) a tvaroslovim budov (sedlové stfechy, priceli domu). Pavodni vesnicka
architektura lemuje priitahové komunikace v sidlech. Urbanisticky nejhodnotnéjsi izemi pGvodni zastavby se
nachazeji v sidlech Zdar u Protivina a Nova Ves u Protivina.
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Z diivodu ochrany jsou stanoveny podrobnéjSi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — SO,
OV a VS, které jsou rozsSifeny zejména o prostorové regulativy. Takto stanovené podminky zajisti ochranu
pavodni historické stopy obce, jez je vymezena urbanisticky hodnotnou ¢asti zastavby. Historicka zastavba
sidel s vesnickym charakterem budov se vyznacuje také vysSi mirou intenzity vyuziti Gzemi. Z divodu mozné
rekonstrukce &i odstranéni stavajicich staveb za ucel realizace novych, nebyl narusen tento vesnicky charakter
zastavby, jsou stanoveny vysoké intenzity vyuziti pozemku. Z divodu obav z mozné prestavby ¢i zmény vyuziti
stavajicich kulturnich objektd (zejména kapli) jsou znemoznény podminkami vyuziti zmény téchto objektd na
jiné vyuziti v ramci ob&anského vybaveni.

PRIRODNi HODNOTY

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativnhé chranény. Mezi nejhodnotnéjsi
pfirodni hodnoty patfi beze sporu Pfirodni park Pisecké hory, pfirodni pamatky Zelendarky a NATURA 2000
— evropsky vyznamné lokality — Zelendarky, Velky a Maly Kamyk.

Spravni Uzemi obce Zdar je vyznamné predevsim pfirodnimi krasami pfirodniho parku Pisecké Hory
a chranénym Gzemim — pfirodni pamatkou Zelendarky, ktera uchovava ojedinélou soustavu 10 rybnik(
o velikosti mezi 0,9 — 5,5 ha tvofici dvé rybni¢ni soustavy, které jsou charakteristickym prvkem jihoceské
krajiny. Vyjma samotnych rybnik{ jsou chranény i pfilehlé bfehové porotsty, hraze rybnikd a podmacené louky
v blizkosti rybnikd.

Celou vychodni ¢ast Uzemi tvofi lesni celky, které od Nové Vsi u Protivina smérem zapadnim pfichazeji
v zemédélsko u pudu s menSimi vodnimi plochami. Vyznamné lesni plochy se nachazeji i v centralni asti
spravniho uzemi.

Krajinu je mozné oznacit za harmonickou vy3Si kvality, v nékterych partiich aZz za pfirodni (pfedevSim
v blizkosti Piseckych hor). Pfirozené a pfirodné blizké porosty (pfirozeného a pfirodné blizkého charakteru ve
4. az 5. stupni ekologické stability) se feSené izemi mimo lesni prostfedi vyskytuji pfedevsim blizko vodnich
tokd u a na vysusnych lokalitach, stejné jako na nékterych dnes opusténych pastvinach.

Krajina feSeného uzemi ma vedle pfirodnich hodnot velice malebny réz a tim i vysoce estetickou hodnotu.

Mezi pfirodni hodnoty se fadi i vS8echny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, rybniky,
jezera a udolni nivy, lesni plochy).

Je navrzena ochrana ptirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, ktery bude sou¢asné plnit funkci
protieroznich opatfeni i funkci krajinné estetickou. Dal$i ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zaméfena na
nivy predstavované prostorem kolem vodnich tok(, PUPFL a prostupnost krajiny.

Ochrana je navrzena formou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z hlediska ochrany
a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelefi rostouci mimo les, upfednostriovat geograficky
pGvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemk, protieroznich opatfeni, chranit
stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni toky, vodni plochy a vodotece s cilem obnoveni Cistoty
vody a pfirozeného vyvoje dna a biehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spolecenstvy. Podél vodnich
tok(l je podporovana doprovodna zelefi. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym
zpusobem.

Stavajici ucelové komunikace jsou respektovany. Obecné je pfipusténo pro zajisténi dostupnosti jednotlivych
pozemk(l popf. pro zajisténi prichodnosti krajiny fesit v nezastavéném uzemi ucelové komunikace.

- Uzemni systém ekologické stability (USES)

V lokalitach USES je kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru tzemi. V t&chto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro zachovani
pFirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druh rostlin a Zivocicha.

Jsou povolovany pouze takové zmeény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi souasny stupen
ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuZiti zajistuji prichodnost biokoridord, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi€emz protnuti bude co nejkrat$i a pokud mozno
kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvkl a jejich charakter zGstane zachovan a nebude narusena jejich
kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (dale jen ,,VKP*)

Déli se na VKP ze zakona (ex lege), {j.: lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto
krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je souc¢asti mapového podkladu),
a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.
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CIVILIZACNI HODNOTY

Reseni UP Zdar respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty tzemi spogivajici pfedevsim v jeho vybaveni
vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti zastavéného uzemi
i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucéeliim, rekreaci apod.

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici irovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSi rozvoje.
Jsou navrzeny plochy a koridory pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach
jsou ochranna pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych inzenyrskych siti a objektl technické
vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, elektfina...).

Pro vS8echny hodnoty uUzemi byla stanovena specidlni ochrana specifikovana v kapitole b) vymezeni
urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek jejich ochrany ve
vyrokové textové ¢asti UP.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporfadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycCet Cinnosti pFipustnych v nezastavéném Uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vy€et nezadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhor$eni prostupnosti Gzemi, umistovani privés(
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamér( v Gzemi.

Plochy nezastavéného uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace z
davodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tuzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb.
Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Gizemi je umoznéna realizace USES, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch, zfizovani
dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné&, revitalizace vodnich ploch, zachyceni
pFivalovych destu, protipovodiova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro UCely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto ze jsou v uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném Uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocdivky definované jako laviCky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V izemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rGzné
pojmenované objekty skladu, dilen, vcelind apod., které vSak ve skuteCnosti pozdeji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové €asti Uzemniho planu. Jedna se zejména o seniky, sklady krmiva u rybnik( nebo
v€eliny, u kterych je stanovena napf. pudorysna velikost, vyska, konstrukce nebo zplsob vyuziti. Pro lehké
pristfesky jsou stanoveny jasné definované podminky, které vychazeji z poZzadavkd prostorovou narocnost
skotu, zejména ,Rad pro chov skotu v systému bez trzni produkce mléka*, ktery byl schvalen Ustfedni komisi
pro ochranu zvifat dne 25.10.2000. Podkladem pro stanoveni velikosti Iehkych pristfesku je ¢lanek 6 Stavby
a zafizeni pro skot bez TPM.

Pro lehké pristiesky byl stanoven limit pldorysné velikosti 50 m?, nebot v opa¢ném pfipadé se jedna
0 vyznamny zasach do volné krajiny, ktery je nutné posoudit individudlné zménou uzemniho planu.

Pro v8echny tyto stavby plati, ze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové mistnosti.
Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot se nejedna
o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odivodnéné pfipady,
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pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje. Z téchto
ddvodu musi byt stavby sklad(i krmiva posouzeny v navazujicim Fizeni, které konkrétni zamér podpofi €i jej
zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuziti — oplocenky, jejichz primarnim Ukolem je doCasnéa
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu omezeni
prostupnosti krajiny a z dlivodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemku. Zfizovat oploceni je umoznéno v Uzemi pro chov jeleni a danci zvéfe v zajeti za pfipustnych
podminek uvedenych v kapitole f) z divodu, Zze se jedna o stavajici chov, pod stavajicim oplocenim
vybudovanym na zakladé platnych rozhodnuti stavebniho ufadu v Protiviné.

Odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich dom( je nepfipustné zejména z duvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, obéanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. S ohledem na
novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloudit
v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim,
vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném uzemi, av8ak
v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zameéry napliujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviiuji Uzemi vice obci.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném Uzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalSi pozemky pro pfevazujici hospodarské vyuZziti. Dale jsou umoznéna
doplrikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z dlavodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni
schopnosti Uzemi. Vodni plochy jsou v FeSeném Gzemi respektovany a chranény pred negativnimi disledky
civilizacnich proces(. Vodni plochy jsou uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné krajiné je
samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podmin&né pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnik{l. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostul, oplocovani - odivodnéni nezadoucich
zameérUl je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Plochy lesni

Ve spravnim Gzemi obce Zd'ar se nachazi rozsahlé lesni celky ve vychodni éasti fe§eného uzemi. Plochy lesni
zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Slouzi pro udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. MlzZe se jednat
o pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni priseky
a lesni cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty do¢asné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lesU, jakoZ i objektl a zafizeni slouzicich
hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divod( ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl.

Z duvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t€zbé dfeva a dalSimi Cinnostmi
zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, plochy
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extenzivné vyuzZivané, které jiz Casteéné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Déle plochy rozptylené krajinné
zelené mimo zastavéné uzemi, plochy nelesnich pozemku dopliujici krajinny ramec. PFispivaji ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v tzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Dale jsou povolovany
vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou Cinnost, pro myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako
u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné a protipovodhiova a protierozni opatfeni. Je pFipustna dopravni a technicka
infrastruktury, tim je myslena vétSinou realizace mistnich a U¢elovych komunikaci a Upravy parametr( silnic
[ll. tFidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnik(, podminka je uvedena vySe v odstavci Plochy
nezastavéného uzemi. Zména kultury na ornou plidu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude
jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizaénich funkci ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi. V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pudy a rovnéz dané plochy jsou
Casto utocistém pro fadu druhl v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znaénému ochuzeni biodiverzity, véetné
druht chranénych a ohrozenych.

Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES.

Oduvodnéni nezadoucich zameéru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni neruSeného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového &lenéni a vytvofeni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v
krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni ¢asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelefi rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné bfehové porosty, mokiady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spoletenstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fe§eném Uzemi déli na nadregionalini, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES
jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky.

ODUVODNENi STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplsobu vyuziti lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uuzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplsob vyuziti tzemi a stanoveny
podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti zemi se rozumi nastroje pro uskutecnovani ¢innosti, zfizovani
staveb a zafizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje
v Uzemnim nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevs§im uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti pro vystavbu by
meély:

- zajistit, aby zmény ve vyuZiti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za€lenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
uspofadanim;
- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavitelnych plochach.
Pravé z davodu ochrany hodnot Gzemi je navrh UP fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do soucasného vesnického prostiedi.
Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné Uzemi - Uzemnim planem Zdar je vymezené jako stabilizovana soudast zastavéného Uzemi
(soubor prevazné zastavénych pozemku), které umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Zdar ke zmé&né vyuziti Gzemi vné zastavéného Uzemi, které
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Nezastavéné tzemi - je souhrn pozemkd, které nejsou UP Zdar zahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do
zastavitelné plochy. (viz kap. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny).
Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti izemi:
Jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.
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Hlavni vyuziti ur€uje pfevazujici ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku.

Pripustné vyuziti stanovuje dal$i mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZitim.
Podminky stanovené uzemnim planem:

Intenzita vyuzZiti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevsim z divodu ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kGlnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemka. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemku nesplriu;ji).

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pldorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemkl je navrzena z davodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemk( pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuZiti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi. Oddélenim
pozemkt musi vzdy zlstat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouZije.

Procento zelené

Jedna se o minimalni vyméru nezastavitelné ¢asti pozemku, na které bude realizovana zelen (vefejna nebo
soukroma). K témto podminkam bylo pfistoupeno predevsim z divodl ochrany ¢asti pozemku pro zeler,
zejména pro plochy vyroby a skladovani a zemédelské aredly.

Vyskova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je ur€ena maximalnim moznym poctem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tzemi. U ploch vyroby a skladovani je z dlvodu jednoznacnosti uvedena
maximalni vySka v metrech. VySkové uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objekttl pfi
stavebnich Upravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vyskové hladiny
vystavby a za&lenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

Podminky prostorového usporadani

Prostorové uspofadani vychazi z charakteristiky, prostorovych vlastnosti, miry stability, polohou a vazbami
jednotlivych sidel. Cilem podminek prostorového uspofadani je chranit kladné hodnocené vlastnosti feSeného
Uzemi a zapojit tak charakter budouci vystavby do historickych vazeb zastavéného Uzemi i do krajinného
ramce. Aby nedochéazelo k necitlivym zasahim do struktury Gzemi, UP reguluje padorys i zastfe$eni objektd.

Pddorys budovy

Pdadorysem se rozumi hlavni zobrazeni stavebnich objektd jako pomysiny fez budovou - pohled shora na
zobrazovanou stavbu. Stejné jako sklon a tvar stfech je i tvar (pldorys) budovy urcujicim charakteristickym
znakem a byva vniman z dalkovych pohled(l. Tato podminka se stanovuje z divodu naroku na rozlohu a objem
objektu.

Zastreseni

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice ur€ujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohledU. Z tohoto dlvodu bylo pfistoupeno k regulaci tvaru
stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako predchozi podminky vyuZziti pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se predevsim o stfechy sedlové, polovalbové
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a valbové. Nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech (nesymetrické, nasobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe...).

ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanisticka koncepce obsazena v Gzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidla. V sidlech se vyskytuiji
pavodni vesnické statky s hospodarskymi ¢astmi, které se vyznaduji v pfevazné mife dvéma rovnobéznymi
trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Uprostfed této dispozice byvala sin
s kuchyni, vpfedu se svétnici a svétni¢kou, vzadu s komorou. Statky maji hluboké pfedzahradky se stromovim,
rozlehly dvur, ktery byva vzadu uzavien stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a pavodné také polnosti.
Domy byly uspofadany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostied luk. Budovy byly
zdéné, vapnem omitnuté, stfechy sedlové. Vyplfiové prvky byly dfevéné, truhlarsky opracované.

Usporadani budov kolem dvora mélo v drsné pfirodé opodstatnéni: vznikl ohrazeny prostor chranény pred
povétrnostnimi vlivy. Dnes miZzeme také ocenit soukromi a Gtulnost dvord.

Statky jsou pfevazné dobfe udrzované, dfive necitlivé modernizované, v souCasné dobé vSak peclivé

rekonstruované nejen chalupafi, ale i trvale zijicimi obyvateli.

Daéle urbanisticka koncepce vychazi z geografické a morfologické poloze jednolivych sidel. Spravni uzemi
obce Zdar se sidly Zdar, Zdarské Chalupy a Novéa Ves u Protivina je vyznamné predevsim svymi pfirodnimi
krasami pfirodniho parku Pisecké Hory a chranénym uzemim Zelendarky. Celou vychodni ¢ast uzemi tvofi
lesni celky, které od Nové Vsi u Protivina pfechazeji v zemédeélskou pldu s vodnimi plochami a mensimi
lesnimi celky, v okoli Zdaru se nachazi pak pouze zemédélska piida. Snadna dostupnost okresniho mésta
Pisek a blizkost mésta Protivin davaji obci Zdar predpoklady k rozvoji bydleni. V sidlech Zdar a Zdarské
Chalupy Ize pfedpokladat zvySeny zajem v oblasti vystavby pro bydleni a s tim nezbytné technické a dopravni
vybavenosti obce.

V neposledni fadé urbanistickd koncepce vychazi z kontinuity jeho dlouhodobého uzemniho planovani
a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné vymezit hranice mezi
zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi jeho ochrany pfed negativnimi
urbanizacnimi vlivy.

Reseni UP Zdar vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkd na rozvoj
obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni jsou podloZzeny
skute€nym zajmem investoru a stavebniku.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné vyjma ojedinélé vyjimky (VS14). Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni
inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zabordim zemédélské pudy.
V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sh. jsou v uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni (B)

Bydleni jako dUllezita slozka zaujima okrajovou ¢ast zastavéného Uzemi, ktera se nachazi v klidovém uzemi
z dosahu negativnich vliv{.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni, umoznujici narist poétu obyvatel. Nabidka
téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro zastavbu poskytuje. Plochy navrzené
k zastavbé pro bydleni jsou v celém feSeném uzemi situovany v navaznosti na plochy zastavéné, pfipadné do
proluk nebo uvnitf zastavéného Guzemi.

Pro vyuZiti t&chto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou¢asnym vlastnikem a stavebnikem
za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou€asné dobé stane, proto musi byt nabidka
stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skutecna poptavka po stavebnich mistech a nez kolik novych bytu
pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytld. V Uzemné planovaci dokumentaci je zcela samoziejmé
predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaiji pro vyuziti k bydleni, budou také postupné
opravovany a rekonstruovany objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny objekty nové.
Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty uzemi.

Previs nabidky zastavitelnych plochy bydleni vyplyva i z dlvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé
dopravni nepfistupnosti pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu. Se zvySenym zajmem o vystavbu
rodinnych domf je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najma.

Obytna funkce se bude ve Zdaru orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

k.0. Zdar u Protivina

B2 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tuzemi, v severozapadni &asti sidla Zdar u Protivina. Lokalita
slouzi k dal8imu rozvoiji sidla. Lokalita je jiz rozparcelovana. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Pfednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém tuzemi
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z dosahu negativnich vlivd. Navrh je vhodny z duvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Plocha je pfevzata z plvodni UPD.

B4 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v severni asti sidla Zd'ar u Protivina. Lokalita slouZi
k daldimu rozvoji sidla. Lokalita je jiZ rozparcelovana. Vyhodou je dale i moZné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Pfednosti je, ze plocha se
nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivd. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

B8 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tzemi, ve vychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Zastavbou
dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD. Plocha byla na zakladé
stanoviska odboru Zivotniho prostfedi (€.j. MUPI/2020/24895) zredukovana o cca 50 %. Plocha byla
ponechana podél stavajici komunikace. Cast pozemku je jiz zainvestovana.

k.U. Nova Ves u Protivina

B17 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tzemi, v jizni &asti sidla Zdarské Chalupy. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného uzemi. Slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Lokalita je jiz rozparcelovana. Pfednosti
je, ze plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivd. Vétsina plochy bude obsluhovana
plochou VP16 a ¢ast (max. 2 pozemky) budou obluhovany z mistni komunikace. Plocha VP16 je vymezena
z dlivodu dopravni obsluhy této plochy, dale je plocha vhodna pro umisténi nezbytné technické infrastruktury.
Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfevzata
z ptvodni UPD.

B25 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Zastavbou
dojde k uceleni hranice zastavéného Uuzemi. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je déle i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové
zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.
Lokalita bude provéfena uzemni studii z ddvodu velikosti feSeného Uzemi a z ddvodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje uUzemi. Souc€asné je nezbytné navrZzenou plochu koncepCné dale délit na vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfidana z podnétu vlastnika. Plocha byla na
zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostredi (€.j. MUPI/2020/24895) zredukovana o 10 m v severni ¢asti
a nahrazena plochou VP30. Plocha VP30 zajiStuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné
krajiny s postupnym pfechodem.

B26 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severni Casti sidla Medenice. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfidana z podnétu vlastnika.
Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

B27 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severni ¢asti sidla Medenice. Lokalita slouzi
k daldimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfidana z podnétu vlastnika.
Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je prevzata
z ptvodni UPD.

Plochy smiSené obytné (SO)

Bydleni s podilem ob&anské vybavenosti, hospodarského zazemi jako dulezita slozka zaujima nejvétsi podil
zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném Uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni s podilem
obcanské vybavenosti ¢i hospodarského zazemi.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s moznosti vicetucelového vyuziti, umoznujici
narust poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro
zastavbu poskytuje. Plochy navrzené k zastavbé pro smiSené obytné jsou v celém feSeném uzemi situovany
v navaznosti na plochy zastavéné, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného uzemi.

Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym vlastnikem a stavebnikem
za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vZdy se tak v sou€asné dobé stane, proto musi byt nabidka
stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skuteCna poptavka po stavebnich mistech a nez kolik novych byt
pozaduje vySe uvedeny vypocCet potfeby bytl. V Uzemné planovaci dokumentaci je zcela samozrfejmé
predpokladano, ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaji pro vyuziti k bydleni s moznosti
viceucelového vyuziti, budou také postupné opravovany a rekonstruovany objekty, nebo budou asanovany
a na jejich pozemcich postaveny objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty uzemi.
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Previs nabidky zastavitelnych ploch smiSené obytné vyplyva i z ddvodu hustoty stavajici zastavby, popfipadé
dopravni nepfistupnosti pozemku ¢i nevhodné konfigurace terénu. Se zvySenym zajmem o vystavbu
rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najm.

k.0. Zd'ar u Protivina

SO5 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severovychodni &asti sidla Zdar u Protivina.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Pfednosti je, Zze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivl z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Navrh je vhodny z dGvodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

S09 - zastavitelna plocha v jihovychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha navazuje na zastavéné tzemi,
vhodné vyplfiuje proluku v zastavéném Gzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

k.a. Nova Ves u Protivina

S021 - zastavitelna plocha vypliiuje prostor mezi zastavénymi &astmi sidla Zdarské Chalupy. Plocha se
nachazi v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha vhodny zptsobem uceluje sidlo. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji obce. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich
vlivl z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Lokalita bude provéfena uzemni studii
z divodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
nezbytné navrzenou plochu koncep¢né dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

S023 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severovychodni &asti sidla Zdarské Chalupy.
Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Lokalita bude provérena uUzemni studii z divodu velikosti
feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou¢asné je nezbytné navrzenou
plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
a zastavbu. Plocha byla na zakladé stanoviska odboru zivotniho prostfedi (&.j. MUPI/2020/24895)
zredukovana o 10 m ve vychodni ¢asti a nahrazena plochou VP22. Plocha VP22 zajistuje vhodné oddé&leni
zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym pfechodem.

S031 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v centraini &asti sidla Zd'arské Chalupy. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Pocha je vhodna pro vystavbu RD.

Plocha je pfidana na zakladé pfipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020 &.j. MUPI/2020/20871 po spoleéném
jednani.

S032 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v centralni &asti sidla Zdarské Chalupy. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Z divodu velikosti a kapacity pFistupu na pozemek Ize umistit max. 1 objekt
pro bydleni. Slouzi k dal§imu rozvoiji sidla.

Plocha je pfidana na zakladé pfipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020 &.j. MUPI/2020/20871 po spoleéném
jednani. Plochy rekreace - zahrady (R)

Plochy rekreace — zahrady jsou vymezeny Uzemnim planem Zdar v pfipadech, kde je Zadouci vytvorit
soukromou nebo vefejnou zelen jako pfirozeny prechod ze souCasné zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Duvodem vymezeni je snaha posilit nezastavitelnou ¢ast Uzemi uvnitf zastavéného tzemi. Na téchto plochach
je nepfipustné stavét stavby hlavni a to z toho dlvodu, aby byl zachovan plynuly pfechod do volné krajiny.
Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti pro stavajici i nové plochy vyroby
tak, aby podpofily tento charakter uzemi.

k.4. Nova Ves u Protivina

R28 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v zapadni ¢asti obce Nova Ves u Protivina. Plocha
vhodné vypliuje pfechod mezi urbanni ¢asti Uzemi a volnou krajinou. Plocha je navrzena z divodu
planovaného péstovani vzrostlé zelené soukromého investora.

Plochy obéanského vybaveni (OV)
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V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni stavby pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni pédi, sluzby nevyrobniho charakteru, obchod a vefejné stravovani, stavby ubytovacich
zarizeni a stavby pro télesnou vychovu, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro pozarni bezpecnost...

Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v rdmci jednotlivych pozemkl obcanské vybavenosti
v kapacité odpovidajici pfedpokladanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP
stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuZiti, ale zaroven nevyluuje potfebné zmény, doplnéni
mezi jednotlivymi druhy ob&anského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze je neustély pohyb v komercionalizaci
ob&anské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v uzemnim planu rozliSovany plochy vefejné
vybavenosti a komerénich zafizeni. S rostoucim po¢tem obyvatel budou nardstat i naroky, a proto je stale
tfeba hledat dal$i moznosti rozsiteni nabidky. UP tento trend podporuije.

Pro plochy ob&anského vybaveni — urbanisticky hodnotna &ast zemi jsou stanoveny podrobné podminky pro
plodné vyuZiti uzemi a prostorové regulativy. Pro stanoveni téchto podminek bylo vychazeno z aktuélné
zpracované architektonické studie na rekostrukci obecniho ufadu. Z téchto divodu nebylo stanoveno procento
intenzity vyuziti stavebnich pozemk(. V ramci prostorovych regulativil je stanoven sklon stfechy tak, aby
uvazovany rekonstruovany objekt obecniho Ufadu dodrzoval jednotnou vysku hiebene.

k.4. Zd'ar u Protivina

OV6 — navazuje na zastavéné Uzemi, ve vychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha je vymezena z diivodu
realizace viceugelového hristé véetn& technického zazemi. Obec Zdar nema jiné vhodné pozemky pro
obdobné vyuziti. Vzhledem ke skuteénosti, Ze navrhova plocha OV6 je vymezena zejména kvuli sportovnimu
vyuZiti je vhodné, aby tato plocha navazovala na pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické infrastruktury
TI35, na které se pfedpoklada umisténi sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které nejsou pfilis lukrativni
a pohledové se pfili§ neuplatfiuji.

Plocha byla na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi (€.j. MUPI1/2020/24895, v€ dodatku k tomuto
stanovisku €.j. MUPI/2020/35268) zredukovana o cca 1/3 %.

OV34 — plocha je vymezena v sevrni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha je vymezena z diivodu realizace
sportovniho hfisté vcetné zazemi. Plocha je také navrzena z ddvodu, jako nahrada za stavajici plochu OV,
ktera je po spole¢ném jednani vyjmuta. Plocha je pfidana na zakladé pFipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020
¢.j. MUPI1/2020/20871 po spolec¢ném jednani. Didvodem vymezeni nové plochy OV34 je vhodna poloha
vzhledem k obytné zastavbé. Umisténi plochy OV34 v severni Casti sidla nebude mit negativni dopad na
obyvatele (zejména hluk).

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou vSechny volné neoplocené plochy v zastavéném uUzemi a jsou pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou souc&asti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druh@ vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostrivky, proluky ¢i aleje v zastavéném uzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, sluCitelné s ucCelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uli¢ni
mobiliaf, pomniky, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zUstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci Zdar
je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné uUpravy
prostorll i objektu v izemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna
pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového usporadani, které
zabranuji neZzadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrZenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dreviny.

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovisté, které jsou
navrzeny z divodu obsluhy uvazované vystavby pfedevsim na lokalitach pro plochy bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, kterd komponuje obraz FeSeného Uzemi nebo
pIni funkci zelen& ochranné.

k.u. Zdar u Protivina

VP3 — po spoleéném jednani vypusténo.

Dldvodem vypusténi této plochy je prokazani, Ze navrzené feSeni neni dle pravnich pfedpisu vhodné
(konzultace s PCR DI, por. Grech) a umoznéni dopravniho napojeni pozemku p.¢. 400 a 401 pfimo na silnici
. tFidy.
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Plavodné se predpokladalo umisténi obsluzné komunikace s jednim dopravnim napojenim na komunikaci
[11/02028. Z navrhované komunikace mély byt dopravné napojené jednotlivé pozemky v ploSe B2.

VP7 — po spoleéném jednani vypusténo.

Davodem vypus$téni této plochy je prokazani, Ze navrzené feSeni neni dle pravnich predpisu vhodné
(konzultace s PCR DI, por. Grech).

k.u. Nova Ves u Protivina

VP16 — doplfiuje prostor pro plochu B17. Nachazi se v jizni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi dale je plocha urCena k vytvoreni
pFijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha jsou vhodné i z davodu
umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

VP19 — roz$ifuje stavajici plochu VP. Nachazi se ve vychodni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze okolnich ploch smiSené obytné a vyroby a skladovani (VS18).
Dale je plocha urena k vytvofeni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Plocha jsou vhodné i z ddvodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je vymezena tak, aby bylo
mozné vybudovat mistni komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami.

VP20 — dopliiuje prostor pro plochu SO21. Nachazi se v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici vytvoreni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Soucasti navrzené plochy VP je jiz
vybudovana vodni nadrz. Vyhodou je i rozSifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho
mobiliafe, pomnikl, drobnych staveb informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi
k dalSimu rozvoiji sidla. Lokalita bude provéfena uzemni studii z divodu velikosti FeSeného Uzemi a z dGvodu
nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje uzemi. Sou€asné je nezbytné navrZzenou plochu koncep&né dale délit
na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu.

VP22 — doplfiuje prostor pro plochu SO23. Nachazi se severovychodni ¢asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha
malého rozsahu slouZici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi dale je plocha uréena k vytvoreni
pfijemného prostfedi uvniti navrzené zastavby. Soucasti navrzené plochy VP je jiz vybudovana retenéni nadrz.
Vyhodou je i rozSifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomnikd,
drobnych staveb informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla.
Lokalita bude provéfena uzemni studii z ddvodu velikosti feSeného Uzemi a z ddvodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi. SouCasné je nezbytné navrzenou plochu koncepcné dale délit na vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Plocha byla rozSifena vychodné od
plochy SO23 z divodu, Ze zajistuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym
prfechodem. Hlavni funkci tohoto pasu je umisténi ochranné a izolac¢ni zelené.

VP24 — doplfiuje prostor pro plochu B25 a rozsifuje stavajici plochu VP. Nachazi se v severni Casti sidla
Zdarské Chalupy. Plocha malého rozsahu slouZici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Gzemi dale je
plocha uréena k vytvofeni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Vyhodou je i rozSifeni vefejného
prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomnikd, drobnych staveb informacniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Lokalita bude provéfena uzemni
studii z ddvodu velikosti FeSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi.
Soucasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni
a technickou infrastrukturu a zastavbu.

VPz29 — nenavazuje na zastavéné uzemi. Plocha je vymezena jako vefejna zelen z davodu zatraktivnéni
prostoru kolem pamatniku. Vyhodou je i rozSifeni vefejné zelené pro umisténi uliéniho mobiliafe a drobnych
staveb informac¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

VP30 - doplfiuje prostor pro plochu B25. Nachazi se v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu zajistuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym pfechodem. Hlavni
funkci tohoto pasu je umisténi ochranné a izolacni zelené.

VP33 — dopliiuje prostor pro plochu SO32 a rozsifuje stavajici plochu VP. Nachazi se v centraini Casti sidla
Zdarské Chalupy. Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi. Slouzi
k dal$imu rozvoji sidla.

Plochy vyroby a skladovani (VS)

k.4. Zd'ar u Protivina

VS10 — v jizni &asti sidla Zd'ar u Protivina. Plocha rozsituje stavajici zemédélsky areal. Plocha navazuje na
zastavéné uzemi, vhodné vyplfiuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je
pfidana na zakladé prizkum a rozbor(.

VS11 byla z navrhu UP vypus$téna z divodu, Ze se jedna o jiz zastavéné Gzemi.
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VS12 — navazuje na zastavéné Uzemi v centralni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha rozsituje stavajici
hospodarskeé staveni. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Lokalita je pfidana z podnétu viastnika. Navrh je
vhodny z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

VS14 — nenavazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla Zdar u Protivina. Plocha je uréena pro vystavbu staje
pro 60 — 80 ks skotu v€etné nezbytného zdzemi (sklad krmiva apod.) Pozemek navazuje na pozemky dnes
vyuzivané jako pastviny a je v dostate¢né vzdalenosti od obytnych ploch. Plocha byla na zakladé projednani
zadani vyrazné zredukovana. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Na ploSe jsou umoznény pouze zemédélské stavby, bez
moznosti bydleni (v jakékoli formé) z divodu, mozného ovliviiovani RBC 784.

k.U. Nova Ves u Protivina

VS18 — v proluce zastavéného Gzemi, ve vychodni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha je vhodna pro
zastavbu z dlvodu mozného pfirozeného navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury. Plocha je pfidana na zakladé prizkum a rozborG. Na plo$e jsou umoznény
pouze zemédélské stavby, bez moznosti bydleni (v jakékoli formé) z dlvodu, Ze se téméF cela plocha nachazi
ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa.

Plochy technické infrastruktury (TI)

V rémci roz$ifovéani zastavby jsou UP vymezeny nové zastavitelné plochy technické infrastruktury.

k.u. Zd’ar u Protivina

TI13 — mimo zastavéné Gzemi, v jihozapadni &asti sidla Zdar u Protivina. Jedna se o zafizeni podporujici
rozvoj obce v oblasti technické infrastruktury - umisténi Cistirny odpadnich vod. Navrh ploch je vhodny
z divodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi. Navrh je vhodny z dlvodu spadovych pomérl a blizkého
napojeni na vodote€. Vyhodou je dale i umisténi mimo zastavéné uzemi.

k.u. Nova ves u Protivina

TI15 — mimo zastavéné Uzemi, v jihozapadni &asti sidla Zdarské Chalupy. Jedna se o zafizeni podporujici
rozvoj obce v oblasti technické infrastruktury - umisténi &istirny odpadnich vod. Navrh ploch je vhodny
z dlivodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi
v klidovéem uzemi z dosahu negativnich vlivi. Navrh je vhodny z divodu spadovych pomér a blizkého
napojeni na vodote€. Vyhodou je dale i umisténi mimo zastavéné Uuzemi. Plocha je pfevzata z puvodni UPD.

TI35 — navazuje na zastavéné Gzemi, ve vychodni &asti sidla Zd'ar u Protivina. Plocha je vymezena z divodu
realizace sbérného dvora. Obec Zdar nema jiné vhodné pozemky pro obdobné vyuZiti. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze navrhova plocha OV6 je vymezena zejména kvuli sportovnimu vyuziti je vhodné, aby tato
plocha navazovala na pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické infrastruktury TI35, na které se
predpoklada umisténi sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které nejsou pfilis lukrativni a pohledové se
pFili§ neuplatriuji. Plocha TI35 je vymezena vychodnéji podél lesnich pozemku i z divodu navazani na plochy
vyroby a skladovani, které mohou produkovat také negativni vliv.

Plocha byla na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi (€.j. MUP1/2020/24895, v€ dodatku k tomuto
stanovisku ¢.j. MUPI/2020/35268) zredukovana o cca 1/3 % a z divodu pozadavku obce pfipominka obce
Zdar ze dne 01.06.2020 ¢&.j. MUPI/2020/20871 upravena.

ODUVODNENi DOPRAVNIi INRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje plochy dopravni infrastruktury — DI, zaji$tujici prichod zakladniho dopravniho
systému feSenym uzemim a jeho propojeni.

Resenym tzemim prochazi silnice |. a Ill. tfidy a sit mistnich komunikaci

- silnice I/20 E 49 Karlovy Vary — Plzefi — Nepomuk — Blatna — Pisek — Protivin — Vodiiany — Ceské
Budéjovice
Koridor dopravni infrastruktury DI1 — Uprava parametrd, rekonstrukce a modernizace stavajici
silnice . tfidy 1/20 v zapadni ¢asti feSeného uzemi. Navrzené dopravni feSeni je pfevzato z technické
studie ,1/20 Pisek — Pistin, usporadani 2 + 1“ (Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila upravu (modernizaci)
stavajici silnice 1/20 s moznosti nového usporfadani této komunikace. Vymezena plocha DI1 zahrnuje
i plochu pro upravu stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 v€etné prelozeni Easti silnice 1.
tridy.
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Silnice 11/02028 (kfiz. sil. 1/20 — Zd'ar — Talin — kfiz. sil 11/159) a silnice 111/02029 (Zd'ar — Nova ves u Protivina)
jsou uzemné stabilizovany. V okoli prutahu silnic Ill. tfidy obci doporu€ujeme doplnit alespon jednostrannym
chodnikem. Pro stavby pro bydleni budou spinény hlukové a hygienické limity.

Stavajici systém mistnich a Uc¢elovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pfipustny i v plochach nezastavéného uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefrejného
prostranstvi dle predepsanych parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu dlvodu vzniku komunikace.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZzovaci potiebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekti nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu Ci pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z dlivodll zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Pési trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat priichodna,
nebot' hraji velmi ddlezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcu.
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zUstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplUsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).

Cyklostezky a cykloturistické trasy:
- Protivin, Zelendarky, Nova Ves u Protivina, Zdar, Paseky...
- Nova Ves u Protivina, Maly Kamyk
- VSetec, Albrechtice nad Vitavou
Turistické trasy:
- naucna stezka ,Zelendarky*
- Protivin, Zelendarky, Kamyk, Paseky

ZATiZENi UZEMi HLUKEM

Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho zatizeni z celostatniho sCitani dopravy pfepoctenych k roku 2030 za
pouziti ristovych koeficientd RSD CR.

Isofona Laeq (m)

Cislo Usek Pohltivy terén (dB)

50 60

1120 2-1290 - extravilan 97,5 385

U lokalit, které zasahuji do OP silnice I. a lll. tfidy je moZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedev8im
hlukem. Vystavbu novych obytnych objektu je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnic z ddvodu moznosti
pusobeni negativnich vlivli zpisobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim
prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici I. a lll. tfidy je nutné dodrZzovat nejvySe pfipustné
hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana
na naklady investoru této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

ODUVODNENIi TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Cast jihozapadni hranice fe$eného Uzemi je tvofena fekou Blanici, ktera je pro toto Uzemi vodohospodarsky
vyznamnym tokem. Reka Blanice ma stanovené zaplavové Uzemi, které vyznamné omezuje sidlo Zdar.
Ve spravnim Gzemi je nékolik vodote&i a rybnikd. Re$ené Uzemi se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Katastralni Uzemi sidla Zdar patti do povodi feky Blanice (hydrologické povodi &islo 1-08-03-089). Hlavnim
recipientem fe$eného Uzemi je Zd'arsky potok, ktery protéka piimo obci. Jihozapadné pod obci se vléva zleva
do Talinského potoka a dale protéka k jihu jako potok Blani¢ka, ktery tvofi levostranny pfitok feky Blanice.
Zd4arsky potok v obci i pod obci, Talinsky potok, Blani¢ka i Blanice jsou regulovany. Cast Zd'arského potoka je
v obci zatrubnéna potrubim DN 1200. PFimo v sidle je pét rybnika. Zatopové uzemi feky Blanice, ktera je
vodohospodarisky vyznamnym tokem, zasahuje i jihozapadni polovinu obce.
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Stavajici vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tokd. Dale se doporuCuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Zdar je zasobovano pitnou vodou z vefejného vodovodu z roku 1998 ve spravé VAK JC a.s. divize
Prachensko.

V soucasnosti je sidlo zdsobovano z vodovodu Protivin — My8enec s napojenim v budové €erpaci stanice
MySenec, a to pfes nové instalovanou automatickou tlakovou stanici vybudovanou v roce 2015. Obé sidla jsou
zasobena z této Cerpaci stanice samostatnym vodovodnim fadem s jednim tlakovym pasmem vodovodu.
Jedna se o vodu z Vodarenské soustavy Jizni Cechy, ktera je pfivadéna do vodojemu Radovani 2x 500 m3,
odkud je zasobovano i mésto Protivin.

Pdvodné bylo sidlo zasobovano z mistnich zdroji. Plvodni vodni zdroje a vodovodni rozvody jsou jesté
ojedinéle vyuzivany. Na kopanou studnu je napojen areal ZD v jizni ¢asti obce. Dribezarna ve vychodni ¢asti
sidla je zasobovana z vlastni studny v blizkosti dribezarny. Pfi vystavbé sou¢asného vodovodu pro sidlo v§ak
bylo poéitano i s napojenim zemédélskych objektu.

Zadny ze zdroju v okoli sidla nema vyhlagena ochranna pasma.

Navrzeny vodovodni koridor technické infrastruktury — vodovod (V1) je navrzen z divodu zasobovani pitnou
vodou sidlo Zdarské Chalupy. Tento vodovodni fad bude zasobovan z obecniho vodovodu Zd4ar.

Pfipadné Ize pfivést novy vodovodni fad (V2) z obce MySenec (k.Uu. MySenec) z divodu, ze se zde nachazi
Cerpaci stanice MysSenec.

Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

Zdroje pozarni vody
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Zdrojem pozarni vody pro:

- sidlo Zd4r u Protivina je rybnik — Obecfiak, Novy;

- sidlo Nova Ves u Protivina je rybnik — Skopec, Stary;

- sidlo Zdarské Chalupy je feka — Blanice.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce nevyhovuje. Z divodu stafi dnesni kanalizace a pouzité trubni materialy bude probihat
postupna rekonstrukce stavajici kanalizaéni sité.

V sidle Zd'ar je vybudovana gravitaéni jednotna kanalizace pro vefejnou potfebu ve spravé obce. Kanalizace
je vybudovana na prevazné Casti sidla, pravdépodobné z potrubi BT 300-400, které vyustuje na nékolika
mistech do Zd'arského potoka protékajiciho sidlem. Odpadni vody jsou pregistovany v septicich s odtokem do
jednotné kanalizace, pfipadné pfimo do recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovy
jimek.

Sidla Nova Ves a Zd'arské Chalupy nemaiji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim
Cisténim odpadnich vod. Odpadni vody jsou precistovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku
nebo jsou zachycovany do bezodtokovy jimek. Shodny stav je v mistnich ¢astech Medenice, Malé Chalupy,
Zelendarky, Apolenak, U Andresa.

Pro sidla Zd’ar a Zd’arské Chalupy bude zfizena nova oddilna kanalizace (K1 a K2) v rdmci nové vystavby
a k doposud neodkanalizovanym objektim. Ze stavajici jednotné kanalizace budou odpojeny srazkové vody,
nebo v jejim soubéhu bude poloZena nova splaskova kanalizace. Z dlivodu rozvoje sidla jsou navrzeny
dostavby stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v ramci nové
zastavby (zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach
vefejnych prostranstvi, vyjime&né s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Pro odpadni
vody budou vybudovany nové centralni COV (TI13 a TI15).

Navrzena plocha TI13 je uréena pro vybudovani centralni COV pro sidlo Zdar. Zvolena plocha lezi mimo
zastavéné Uzemi objekty pro smiSenou obytnou. Objekt je dobfe napojen na dopravni obsluhu. COV bude
vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
predpisl nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektll. Okolo Eistirny bude
vyhladeno pasmo ochrany prostfedi. Vhodng&jsi misto (v ramci zajmového uzemi) nebylo nalezeno.
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Navrzena plocha TI15 je uréena pro vybudovani centralni COV pro sidlo Zdarské Chalupy. Zvolena plocha
leZi mimo zastavéné izemi objekty pro smiSenou obytnou. Objekt je dobie napojen na dopravni obsluhu. COV
bude vybudovana s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska hygienickych
predpist nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi objektd. Okolo Cistirny bude
vyhladeno pasmo ochrany prostfedi. Vhodnéjsi misto (v ramci zajmového uzemi) nebylo nalezeno.

Na zakladé pfipominky k navrhu ze dne 18.5.2020 pod ¢.j. MUPI1/2020/18919 byla plocha pro umisténi cov
posunuta z duvodu, Ze pfesunutim planované COV doslo k oddaleni od stavajici obytné zastavby a tim se
snizi mozné negativni dopady na obyvatele (zapach, hluk, ¢innosti souvisejici s provozem a udrzbou COV).
V sidle Nova Ves a v jednotlivych mistnich ¢astech se neuvaZuje s vystavbou kanalizace a COV. Likvidace
odpadnich vod bude i nadale feSena individualné.

Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. Slozeni
a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdm a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Odkanalizovani splaskovych vod z nové pfipojovanych lokalit bude feseno oddilnou splaskovou kanalizaci.
Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou navrhovany a vedeny na obecnim
pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.

Maximalni pocet novych dom( v jedné lokalité feSenych s individualnim ¢isténim je pét objektl. Vétsi pocet je
vazan na vystavbu COV. Okolo &istiren bude vyhladeno pasmo ochrany prostredi.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplUsobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence lIze v obci Zdar vyuZivat vodni plochy a vodoteée. Jednotna kanalizace bude
vyuzivana pouze v minimalni mozné mife. DUvodem je jiz nenapojovat destové vody do stavajici jednotné
kanalizace a tim i COV. Odvadéni destovych vod musi byt fe$eno v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou energii

Re$enym Uzemim prochazi vzdusna vedeni: ZVN 400 kV Temelin - Kogin — Praha - Reporyje
VVN 110 kV Dasné — Mirovice
VN 22 kV Semice

Sidla jsou napojena odbockami vrchniho vedeni 22kV. Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje stavajici
spotfebé a pozadavkim odbératell. V feSeném Uzemi je v provozu 5 trafostanic zasobujicich el. energii
zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkum. Technicky dozité
TS jsou prabézné rekonstruovany.

Z davodu predpokladaného nardstu odbérd v navaznosti na novou vystavbu jsou tzemnim planem vymezeny
koridory pro elektrické vedeni (E1) v€etné trafostanic v severni ¢asti sidla Zd'arské Chalupy.

V ostatnich sidlech se pfedpoklada minimalni nardst. V pfipadé, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny
popf. nahrazeny vykonnéj$im typem, eventualné dopinény novymi TS. Eventualni pfelozky el. vedeni budou
feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON — viz ochranna pasma.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maiji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve
vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média. Eventualni prelozky el. vedeni budou feSeny dle zakona ¢&. 458/2000 a smérnici
E- ON - viz ochranna pasma.

Zasobovani plynem a teplem

Spravni tzemi obce Zdar neni plynofikovano.

Tepelné zdroje - nova zastavba bude vybavena individualnimi zdroji tepla. Tepelné zdroje budou
v individualnim provedeni z dGvodu, Ze vybér zdroje energie nelze Gzemnim planem predepsat. ReSené uzemi
ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané tzemi byly
vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojl
pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusSi. V Uuzemi lze vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuZiti
biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektoru.

Telekomunikace a radiokomunikace

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikaénich kabelu a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabel(l jsou vétSinou vedeny
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podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou
stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované.
Rozvoj telekomunikaéniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacni sité, spolu
s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize vyuzit spole€ny objekt.

ODUVODNENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura

OZN.
VPS

KORIDOR

UCEL A ODUVODNENI

KATASTRALNI UZEMi

D1

DI1

Uprava parametrd, rekonstrukce a modernizace
stavajici silnice I. tfidy 1/20 v zapadni ¢asti feSeného
uzemi. Navrzené dopravni feSeni je prevzato
z technické studie ,1/20 Pisek — Pistin, usporadani
2 +1“ (Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila Upravu
(modernizaci) stavajici silnice 1/20 s moznosti
nového usporadani této komunikace. Vymezena
plocha DI1 zahrnuje i plochu pro Upravu stavajici
kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 vcetné
pfeloZeni Easti silnice lIl. tfidy.

Jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, ktery
nefesi nadfazena dokumentace AZUR, z divodu, Ze
se jedna o rekonstrukci, modernizaci stavajici silnice.

Zdar u Protivina

Technicka infrastuktura - kanalizace

vystavbu novych kanaliza¢nich fadu by nebylo mozné zabezpedit
pozadované vybudovani kanalizaéniho fadu. Stavba vefejného
technického vybaveni izemi podporuje rozvoj obce.

KOD UCEL A ODUVODNENI KATASTRALNI UZEMi

Stavba COV (TI13) vEetnd koridoru pro kanalizace
a dodistovacich nadrzi.

K1 N'évrh korido’ru pro kgna}liz’aciv— °bez zabezpec":venll’ ploch pro Zdar u Protivina
vystavbu novych kanaliza¢nich fadd by nebylo mozné zabezpedit
pozadované vybudovani kanalizaéniho fadu. Stavba vefejného
technického vybaveni Uzemi podporuje rozvoj obce.
Stavba COV (TI15) v&etnd koridoru pro kanalizace
a dodistovacich nadrzi.

K2 Navrh koridoru pro kanalizaci — bez zabezpeceni ploch pro Nova ves u Protivina

Technicka infrastuktura - vodovod

KOD

UCEL A ODUVODNENI

KATASTRALNIi UZEMi

V1

Navrh koridoru pro vodovod.

Navrh koridoru pro vodovodni pfivadég pro sidlo Zd'arské Chalupy
— bez zabezpeceni ploch pro vystavbu nového vodovodniho Fadu
by nebylo mozZné zabezpedlit jeho poZadované vybudovani.
Stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporuje rozvoj
obce.

Zdar u Protivina,
Nova ves u Protivina

V2

Navrh koridoru pro vodovod.

Navrh koridoru pro vodovodni pfivadés pro sidlo Zd'arské Chalupy
— bez zabezpeceni ploch pro vystavbu nového vodovodniho fadu
by nebylo mozné zabezpedit jeho pozadované vybudovani.
Stavba verejného technického vybaveni uzemi podporuje rozvoj
obce.

Zdar u Protivina,
Nova ves u Protivina
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Technicka infrastuktura - el. vedeni véetné trafostanice

KOD UCEL A ODUVODNENI KATASTRALNI UZEMi

Navrh koridoru pro el. vedeni v€etné trafostanice.

Navrh koridoru v€. trafostanice — bez zabezpec&eni ploch pro
E1 vystavbu novych energetickych zafizeni by nebylo mozné
zabezpedit poZadované navySeni energetického pfikonu el.
energie. Stavba vefejného technického vybaveni uUzemi
podporuje rozvoj obce.

Nova ves u Protivina

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,o odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, véetné systémi
nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadéle tfidén a v maximalni mife vyuzZivan, nevyuzitelné sloZky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvorud v plochach vyroby a skladovani, technické infrastruktury.
UP vymezuje plochu TI35 z divodu, Ze obec nema vhodnéj$i misto pro umisténi sbérného dvora.
Reseni je v souladu s planem odpadového hospodaistvi Jihoéeského kraje.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavkd civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni Ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:

- zajmové uzemi Ministerstva obrany — letiSté a letecké stavby a jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi
Vymezena tuzemi MO (jev 082a vymezené Uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany,
jev 102a vymezené uzemi MO (letecky koridor)) jsou v koordinaénim vykrese zapracovany a musi byt i nadale
stabilizovany.

- ochrana GUzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila
V Gzemi Fe$eném Uzemnim planem Zdar je potencionalné ohroZzené z prilomové viny vzniklou zvlastni
povodni pod vodnim dilem zplsobenou poruchou ¢i havarii (protrzeni hraze) z vodniho dila Lipno a vodniho
dila Rimov. Uzemi ohroZené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb. (vodni zakon).
Ochrana tohoto Uzemi je feSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani
planl ochrany Gzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni €. 14 z roku 2015.

- zény havarijniho planovani
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zzadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohroZuje uzemi fedené timto uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domd, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Uupravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (priimyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu
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ve vhodnych &astech obytnych domud a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany
pro zabezpefované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch obce
Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
shiZzovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, GCistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
V feSeném Uzemi je mozZno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doCasné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zptsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan(i pro pfipady mimoradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob¢anim
za vyuziti rozhlasu obecniho ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvkd varovani.

- zasobovani pozarni vodou
Zdroj pozarni vody v feSeném Uzemi bude zajistén mistnimi vodnimi plochami a fekou Blanici.
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RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pfevazné nizka az stfedni kategorie radonového indexu geologického
podlozi. Ve vyjimeénych pfipadech se potom vyskutuje i vysoka kategorie radonového indexu geologického
podlozi.

LEGENDA

Pt evazujici katagorie radonového rizika z geologického podio2|
“ =
42 [ ( kvartémi sedimenty )
=

stiedni

s [

Plochy mét eni radonového rizika z geologického podio2| podie
radonové databaze (GU a Ascciace Radonoveé Riziko:

] nizké niziko
st edni riziko
vysoke riziko
tektonika (2vy3ené radonové nziko )

®
s =
_/_\S. kontury geclogickych jednotek { Cisla uvnitf jed-
15 notek odpovidajl litologickému typu )

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledk(l Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v§echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v koordinacnim vykresu.
OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Uzemim prochazi silnice I. a Ill. tfid. Ochranné pasmo silnice |. tfidy &ini 50 m od osy silnice
v nezastavéném uzemi. Ochranné pasmo silnice lll. tfidy &ini 15 m na obé& strany od osy silnice
v nezastavéném uUzemi. Jakakoliv stavebni Cinnost v ochranném pasmu je mozna pouze se splnénim
hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP Zdar zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas mistné pfislusného
organu statni spravy lesli zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich,
v platném znéni.

Stavby hlavni musi byt v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od kraje lesa a stavby vedlejsi min. 10 m od
kraje lesa.
ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy feky Blanice aktivni zona, hranice zaplavy Qioo, hranice
zvlastni povodné pod vodnim dilem Husinec a hranice povodné v roce 2002.

Vedkeré nové stavby v hranici zéplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.
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OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Uzemim prochézi vzdu$na vedeni ZVN 400 kV, VVN 110 kV, VN 22 kV. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné 1. vodiCe bez izolace 7m.
U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni 2m.
U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni 1m.
U napéti od 35 kV do 110 kV, v&etné 1. vodiCe bez izolace 12 m.
U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodiCe s izolaci zakladni 5m.
U napéti od 110 kV do 220 kV 15 m.
U napéti od 220 kV do 400 kV 20 m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfilisny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikaéni kabel, radioreléové trasy a elektronické komunikacni
zarfizeni.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢. 151/2000 Sb., § 92.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby €i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.
Ochranna pasma ostatnich telekomunikaénich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.
PODDOLOVANE UZEMi
Do feSeného uzemi zasahuji poddolovana tuzemi.

Nazev Signatury Projevy Surovina

Zdar GF P101169 Zadné Lignit

Nova yes u !Drotwma GF P101169 Propadliny Zlatonosna ruda
— Maly Kamyk

2. ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI JETE
Do feSeného Uzemi zasahuje 2. zéna havarijniho planovani jaderné elektrarny Temelin ve vzdalenosti 13 km.
PRIRODNi PAMATKA
V fedeném Uzemi se nachazi pfirodni pamatky:
- Zelendarky
UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V Fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionalni a lokalni Grovné a interakéni prvky. Bliz&i
popis je uveden v tabulkové €asti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.
NATURA2000 — EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA
V feSeném Uzemi se nachazi evropsky vyznamné lokality:
- Velky a Maly Kamyk
- Zelendarky
PRIRODNi PARK
V feSeném Uzemi se nachazi pfironi park Pisecké Hory
OCHRANNA PASMA ZVLASTE CHRANENYCH UZEMi
V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo zvlasté chranénych uzemi
- Zelendarky
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- Velky a Maly Kamyk
UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V pripadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat podle tohoto zakona. Pozadavek vyplyva
z pamatkového zakona — podminky pro stavebni Cinnost v pamatkové chranéném uzemi. Pro investory
vyplyvaji ze zakona povinnosti, a to pro jakékoliv ¢innosti na Uzemi s archeologickymi nalezy.
Ve spravnim Gzemi obce Zdar se nachazi uzemi s archeologickymi nalezy |. a Il. kategorie vedené ve Statnim
archeologickém seznamu (SAS) CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP
jsou tyto hodnoty respektovany.

V feSeném Uzemi se nachazi tato Uzemi s archeologickymi nalezy:

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN | Katastralni uzemi
22-41-19/1 V Jamach | Zdar u Protivina
22-41-19/4 Zdér u Protivina - intravilan [ Zdar u Protivina
22-41-19/6 Piskovna SV od vsi \ Zdar u Protivina
22-41-19/7 Piskovny S od vsi v Zdar u Protivina
22-41-20/4 Na Kobyle I Nova Ves u Protivina
22-41-20/5 U rybnika VI€inec I Nova Ves u Protivina
22-41-20/6 Diviska I Nova Ves u Protivina
22-41-24/10 U Andresa (VJV od samoty) I Nova Ves u Protivina
29-41-24/11 U An(’jresa (J od samoty) I Nova Ves u Protivina
(Nova ves V)
99-41-24/12 :JNﬁ\r/I;:ir\(:: ﬁ;v od samoty) I Nova Ves u Protivina
99-41-24/13 U Antljresa (JV od samoty) I Nova Ves u Protivina
(Nova Ves lll)

22-41-24/19 S od lesa Rabir (Nova Ves V) I Nova Ves u Protivina
22-41-24/20 Les Rabiri - mohylnik Il I Nova Ves u Protivina
22-41-24/26 Les Rabin I Nova Ves u Protivina
22-41-24/27 Les Rabin I Nova Ves u Protivina
22-41-24/30 Nova Ves u Protivina - intravilan I Nova Ves u Protivina
22-41-24/33 S od lesa Rabiri I Nova Ves u Protivina
22-41-24/42 V nivé Blanice I Zdér u Protivina
22-41-24/43 V Lukach | Zdar u Protivina
22-41-24]7 J od obce (Zdar V) I Zdér u Protivina
22.41-24/8 éng:e:i': (S od samoty) | Zdr u Protivina
22-41-2419 J Apolenaka (2. a JV od samoty) | Zdér u Protivina
22-41-25/10 Ovcarna (1650 m) I Nova Ves u Protivina
22-41-25/11 Ovc&arna I Nova Ves u Protivina
22-41-25/12 Z od vrcholu Ov¢arna I Nova Ves u Protivina
22-41-25/13 U seniku - U Pafezi I Nova Ves u Protivina
22-41-25/6 U seniku I Nova Ves u Protivina
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22-41-25/7 Sindelna - Na Sindelné I Nova Ves u Protivina

22-41-25/8 Sindelna - Na Sindelné I Nova Ves u Protivina

Les Souhradovka, Nova Ves u Protivina
22-41-25/9 ) I
pod i nad Dlouhou loukou

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

rejst. éislo USKP | kategorie | nazev popis lokalizace

Uzavfena wusedlost s obytnymi a
hospodarskymi budovami je datovana do

prvni poloviny 19. stoleti. V prubéhu 20. Zd4r u Protivina

23672/3-2845 Areal usedlost stoleti byl areal zmodernizovan. Spychar | . . .
ma dochovany trojuhelny &tit s plastickou | £dar, €.p. 15
vyzdobou, vymeének selskobarokni
volutovy §tit s vyzdobou.
Mohylové | Lokalita se nachézi 1,4 km Zod Nove Vsi, Z | 5 .\ b e
14729/3-2667 Aredl pohtebiste, od myslivny Rabirika. Pohfebisté z doby | 5.5 © ’
) . s Zdarské Chalupy
Mohylnik Ill. | bronzové se sklada z 10 mohyl.
. Lokalita se nachazi ca 1,4 km Z od Nové
Mohvylo.\{ev Vsi, J od myslivny Rabifika, ve svazitém Sd4r U Protivina
16170/3-2667 Areal pohfebiste, lesnim terénu. Pohfebisté z doby bronzové | 5.0 = | ’
i o - o Zdarské Chalupy
Mohylnik . se sklada ze dvou skupin mohyl, jejich

vyska je 0,3 -1 m, primér4 - 12 m.

Lokalita se nachazi 600 — 700 m JZ od
kaplicky v Nové Vsi, v zalesnéném terénu.

Mohylové ICKY V. : 1 te . y
30409/3-2667 Areal pohiebists, Pohreblstewz doby br9nzove se slflacEa z22 ;d,e," u I’3r0t|v|na,
Mohylnik II mohyl o vysce 0,3 az 1,2 m a praméru 4 — | Zdarské Chalupy

10 m, které jsou rozptyleny v Sirokém pasu
tahnoucim se ve sméruV — Z.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek uUzemi pro Zzivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné& analytickych
podkladu pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti (SO ORP) Pisek vyplyva, Ze podminky pro pFiznivé
Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodafsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrZnost
spoledenstvi obyvatel Uzemi (socialni pili¥) jsou na Gzemi fe$ené UP Zdar relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrzeného uzemniho planu stabilizovat pfiznivy
rozvoj téchto pilifd. Navrh tzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiznivy
rozvoj téchto piliFa:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruSeni Zzadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot tzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy);

- navrZzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES véetné interakénich prvkd. V nezastavéném uzemi je
umoznéna vystavba rybnik( a zalesfhovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,

- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany - izemni plan podmifuje dalsi rozvoj rozsifenim
kanaliza¢ni sité k doposud nenapojenym objektum, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby;
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v nezastavéném uUzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
primerené velikosti a vyznamu sidla ve strukture osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce Zdar,

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy,

v uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik ploch
pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré &innosti vyzadujici ochranu pfed
zatézi sousednich pozemku mimo dany zpusob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostfedi.

Viiv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfimérené k témto skuteCnostem:

za praci se bude i nadéle dojizdét do okolich mést Pisek a Protivin, kde se nabizi nejvétsi moznost
pracovnich pfilezitosti;

tzemni plan umoziuje postupnou modernizaci stavajicich zémdélskych arealy;

uzemni plan zabezpec&uje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a daldimi opatfenimi podminky
pro vytvareni pracovnich mist v obci;

dalS$i mozZnosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené fe$eni mimo hlavni zp(isob
vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Uuzemni plan predpoklada rozSifeni rozvodu vody, kanaliza¢nich fadu, elektrické sité i plynovodu
v ramci navrhované zastavby.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro bydleni s podilem ob&anské vybavenosti nebo hospodafeského zdzemi
dojede k postupné stabilizaci vékového priméru;

UP vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji $irsi spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umozriuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v okolnich méstech Pisek
a Protivin);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bézkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyuZiti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v feSeném uUzemi a v jeho tésné blizkosti vytvafi optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuZiti uzemi je dale umoznéno pro
ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové lIze konstatovat, ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilifh
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostredi.

) vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENIi USELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Do navrzeného fe$eni byly ptevzaty véechny plochy bydleni dle ptedchozi UPD a zaroveri nebyly pfidany

nove.

MozZnosti stavebniho vyuZiti proluk v zastavéném uzemi v obytné zastavbé jednotlivych katastralnich uzemi:
k.4. Zd'ar u Protivina
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- do zastavéného Uzemi Ize umistit 8 objektu.

k.a. Nova Ves u Protivina
- - do zastavéného Uzemi Ize umistit 6 objektd. - do zastavéného Uzemi Ize umistit 1 objekt.

o |

[N IR A

.‘"\ , “'t‘ ‘AI\ ., Y ‘\
‘Nova Vesiu Protivina, -

|

|
|

I
L

==

Néktere vétsi plochy proluk, které nejsou vyhodnoceny z hlediska moznosti vystavby v prolukach, jsou
v UP Zdar feSeny jako plochy navrzené pro vystavbu. Tento poCet stavebnich moznosti je tudiz zahrnuty jiz
pfimo ve vyctu navrzenych ploch.

Zavér: Do zastavénych Gzemi ve spravnim uzemi obce Zd'ar je mozno umistit 14 objektti.

VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledkd pfi zpracovani priizkum( a rozbort UP Zd'ar bylo vyhodnoceno v izemnim planu Géelné
vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych tuzemi a byly vytvofeny
podminky pro nové rozdilné zptisoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispiva k dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu( na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zaijistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob&anu.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostate¢né vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uzemi. To znamena, Ze je umoznéno intenzivné;si
vyuziti ploch bydleni a smiSenych obytnych v&etné turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plos$na a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
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- ochrana krajiny,
- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické

infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném uzemi,

ODUVODNENI VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

v PUv’\(l)ADVNRl’I-I\; PO NOVE ZAMERY CELKEM

A ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 4,9 0,9 5,8
E —Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 1,0 0,2 1,2
g —Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 1,0 0,2 1,2
& | -ZTOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 2,9 05 35
2 S
E POCET RD 36 7 43
= POCET OBYVATEL 91 17 108
o ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 0,0 0,4 0,4
E’ —Z TOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 0,0 0,1 0,1
g —Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 0,0 0,1 0,1
‘E —Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 0,0 0,3 0,3
fg POCET OBJEKTU 0 3 3
~ POCET OBYVATEL 0 6 6

CELKEM OBYVATEL 91 23 114

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu objektu + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu

+ 20% pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 objekt SO = cca 800 m?;
- 1 objekt RD = 2,5 obyvatele.
- 1 objekt SO = 2 obyvatele.

Piedpokladany vyvoj poétu obyvatel

Ve spravnim Gzemi obce Zdar bylo k 1. 1. 2018 hla$eno k trvalému pobytu 260 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Uzemi nabizi vystavbu cca 46 objekt(i pro cca 114
obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z divodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty budou slouzit k trvalému bydleni. Proto vysledny
narust trvale bydlicich obyvatel obce Zdar je nutné vzhledem k uvedenym skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:

Snizeni 0 20% z diivodu nechténého souziti (tj. cca 23 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20 % z divodu predpokladaného nechténého
souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodici
a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V souCasné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze
predpokladat, Zze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

Snizeni o0 20% z diivodu nerealizovatelnosti (tj. cca 23 obyvatel)

Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odeéteno 20 % =z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z diivodu nesouhlasu nékterych vlastniku, pfes
jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi asto se také stava,
Ze néktefi majitelé pozemkd maji pfilis velké finan¢éni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz
vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pies verejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi
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témto problémim predeijit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti odhadnout, ze
v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych divodd podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davoda.

e Shnizeni 0 20% z divodu odpadu bytového fondu (tj. cca 23 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecéteno 20 % z dlvodu pfedpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych €astech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim stavu, ve kterych Ize
predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloZnosti bytu. Dale Ize
predpokladat, Ze budou postupné& upravovany vicegeneraéni rodinné domy na jednogeneracni s
poZadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

¢ Shizeni o 15% z divodu moznosti pripustného vyuziti ploch (ij. cca 17 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15 % z dlvodu pfipustného vyuziti ploch
smiSené obytné. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména ob&anska
vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny narast o cca 29 trvale bydlicich obyvatel.
Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.

Graf naristu obyvatelstva dle
demografickych udaju a krivka
predpokladaného nartistu
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100 [ —

2008
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2024
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2028

POCET OBYVATEL OBCE K 1.1
mmmmm SNIZENI O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
SNIZENi O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZEN{ 0 20% zZ DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI 0 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
mmmmm PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD
——— CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
——— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL

ZDUVODNENI:

Reéeni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe§eném tzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce feSi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi ¢asovy
horizont, pro dal$i dlouhodobé;jsi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a pozadavky mistnich ob¢anu a obce.
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m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Koridor dopravy DI1 — Uprava parametrd, rekonstrukce a modernizace stavajici silnice 1. tfidy /20 v zapadni
Casti feSeného uzemi. Navrzené dopravni feSeni je prevzato ztechnické studie /20 Pisek — Pistin,
usporadani 2 + 1 (Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila Upravu (modernizaci) stavajici silnice 1/20 s moznosti
nového usporadani této komunikace. Vymezena plocha DI1 zahrnuje i plochu pro Upravu stavajici kfizovatky
silnice 1/20 se silnici 111/02028 v&etné prelozeni Casti silnice Il1. tfidy.

Jedna se o zamér nadmistniho vyznamu, ktery nefesi nadfazena dokumentace AZUR, z dlvodu, Ze se jedna
o rekonstrukci, modernizaci stavajici silnice.

V UP Zd4r nejsou stanoveny zadné dalsi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené Uzemnim planem k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Gzemi obce Zdar jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Stavajici meliorace jsou
vyznaceny v grafické Casti.

Meliora¢ni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

k.U. Zdar u Protivina: B2, B4, SO5, OV34;

k.. Nova Ves u Protivina: B26, B27.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.37.15.
5 klimaticky region
37  hlavni padni jednotka, charakterizovana ptudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a viahového rezimu v ptdé

15 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu (nenachazi se ve spravnim Uzemi obce Zdar).

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny plidy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.
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Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné plad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédeélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona O
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

K.U. ZDAR U PROTIVINA

Celkova | Z8bor | Celkovy | £200r 2PF podie jednolivyeh kullur 1 740 ZPF podie trid ochrany (ha)
vyméra |Nezemé—| . 0
Cislo lokalit | Zpasob vyuziti plochy : délskych ol
lokality ZPE . . rvalé
(ha) ploch (ha) 0522 zahrady °Zgg”e travni | I, 11 V. V.
(ha) p y porosty
B2 Plocha bydleni 1,34 0,08 1,13 1,13 0 0 0 0 0 1,13 0 0
B4 Plocha bydleni 1,41 0,02 1,39 1,24 0 0 0,15 0 0 1,39 0 0
- Plocha bydleni 0,96 0 0,96 0,96 0 0 0 0 0 0,96 0 0
Plocha bydleni 0,12 0 0,12 0,12 0 0 0 0 0 0,12 0 0
Plochy bydleni celkem 3,83 0,10 3,60 3,45 0 0 0,15 0 0 3,60 0 0
Plochy B — novy zabor — celkem 0,12 0 0,12 0,12 0 0 0 0 0 0,12 0 0
Plochy B — zabor, ktery byl vyhodnocen 371 | o010 | 348 | 333 0 0 015 | 0 0 | 348 | o 0
predchozi UPD — celkem
SO5 Plocha smiSena obytna 0,58 0 0,58 0,58 0 0 0 0 0 0,44 0 0,14
S09 Plocha smi$ena obytna 0,34 0,31 0,03 0 0 0 0,03 0 0 0,03 0 0
Plochy smisené obytné celkem 0,92 0,31 0,61 0,58 0 0 0,03 0 0 0,47 0 0,14
Plochy SO — novy zabor — celkem 0,92 0,31 0,61 0,58 0 0 0,03 0 0 0,47 0 0,14
Plochy SO — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem ¢ Y Y ¢ Y Y Y ¢ e Y ¢ 0
VS10 Plocha vyroby a skladovani 0,34 0 0,34 0 0 0 0,34 0 0 0,34 0 0
VS12 Plocha vyroby a skladovani 0,31 0,08 0,23 0 0,23 0,23
VS14 Plocha vyroby a skladovani 0,80 0 0,80 0,80 0 0,80
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Celkova Zébo[ Celkovy (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
. I " vyméra | NSZEME= 1 4p0r
Cislo lokalit | ZpUsob vyuZiti plochy lokalit délskych trvalé
y ZPF : :
loch orna ovocné .
(ha) P (ha) ada | zahrady | " ¢ travni | Il . IV. V.
(ha) p y porosty
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,45 0,08 1,37 0,80 0 0 0,57 0 0 1,37 0 0
Plochy VS — novy zabor — celkem 1,45 0,08 1,37 0,80 0 0 0,57 0 0 1,37 0 0
Plochy VS — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem ¢ Y Y ¢ Y Y Y ¢ e Y ¢ 0
TI13 Plocha technické infrastruktury 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0 0,16 0 0
Plochy technické infrastruktury celkem 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0 0,16 0 0
Plochy Tl — novy zabor — celkem 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0 0,16 0 0
Plochy Tl — zabor, ktery byl vyhodnocen
pfedchozi UPD — celkem ¢ Y Y ¢ Y Y Y ¢ e Y ¢ 0
Di1 Koridor dopravni infrastruktury 2,38 0,48 1,90 1,60 0 0 0,30 0 0,23 | 1,55 0 0,22
Koridory dopravni infrastruktury celkem 2,38 0,48 1,90 1,60 0 0 0,30 0 0,13 | 1,55 0 0,22
Koridory DI — novy zabor — celkem 2,38 0,48 1,90 1,60 0 0 0,30 0 0,13 | 1,55 0 0,22
Koridory DI — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem ¢ Y Y ¢ Y Y Y ¢ e Y ¢ 0
ZABOR CELKEM 8,74 0,97 7,64 6,43 0 0 1,21 0 0,13 | 7,15 0 0,36
Celkem novy zabor 5,03 0,87 4,16 3,10 0 0 1,06 0 0,13 | 3,67 0 0,36
gg’;ﬁ,’;’(’) ;fbuj’,rbktery e EEE) 3,71 0,1 3,48 3,33 0 0 0,15 0 0o | 348 | 0 0




K.U. NOVA VES U PROTIVINA

Celkova | Z8bor | Celkovy | £200r 2PF podie jednolivyeh kUM 1 7450 ZPF podie trid ochrany (ha)
vméra |nezemé—| . (ha)
Cislo lokalit | Zptsob vyuziti plochy ; délskych trvalé
lokality ZPF a . rvalé
(ha) | PPN a | padm | Zafrady | P00 | travni | 1S A R VA Y2
(ha) p y porosty
, 0,13 0 0,13 0 0,13 0 0 0 0 0 0 0,13
B17 Plocha bydleni
0,78 0 0,78 0 0 0 0,78 0 0 0 0 0,78
B25 Plocha bydleni 0,62 0 0,62 0,62 0 0 0 0 0 0 0 0,62
B26 Plocha bydleni 0,16 0 0,16 0,16 0 0 0 0 0 0,16 0 0
B27 Plocha bydleni 0,37 0,05 0,32 0,32 0 0 0 0 0 0,32 0 0
Plochy bydleni celkem 2,06 0,05 2,01 1,10 0,13 0 0,78 0 0 0,48 0 1,53
Plochy B — novy zabor — celkem 0,91 0 0,91 0,78 0,13 0 0 0 0 0,16 0 0,75
PLEEiy (2 Z 1001, 17 ol el nee 1,15 0,05 1,10 | 032 0 0 078 | o0 o |032 ]| o | o078
predchozi UPD — celkem
S021 Plocha smiSena obytna 1,41 0 1,41 0 0 0 1,41 0 0 0,06 0 1,35
S023 Plocha smi$ena obytna 0,78 0 0,78 0,78 0 0 0 0 0 0 0 0,78
S031 Plocha smi$ena obytna 0,19 0,01 0,18 0 0 0 0,18 0 0 0 0 0,18
S032 Plocha smi$ena obytna 0,12 0 0,12 0 0 0,12 0 0 0 0 0 0,12
Plochy smisené obytné celkem 2,50 0,01 2,49 0,78 0 0,12 1,59 0 0 0,06 0 2,43
Plochy SO — novy zabor — celkem 2,50 0,01 2,49 0,78 0 0,12 1,59 0 0 0,06 0 2,43
Plochy SO — zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem Y Y Y Y Y Y Y Y g Y g g
0,04 0 0,04 0,01 0,03 0 0 0 0 0 0 0,04
VP16 Plocha vefejnych prostranstvi
0,06 0 0,06 0 0 0 0,06 0 0 0 0 0,06
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Celkova | 4@Por | Celkovy . Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
vyméra | N€z€Me—=  opr 0
Cislo lokalit | Zptsob vyuziti plochy ; délskych trvalé
lokality loch ZPF orna ovocné fvaie
(ha) ploc (ha) ada | zahrady | " ¢ travni | I Il IV. V.
(ha) p y porosty
VP19 Plocha vefejnych prostranstvi 0,04 0 0,04 0 0 0 0,04 0 0 0 0 0,04
VP20 Plocha vefejnych prostranstvi 0,05 0 0,05 0 0 0 0,05 0 0 0,02 0 0,03
VP22 Plocha vefejnych prostranstvi 0,18 0,03 0,15 0,15 0 0 0 0 0 0 0 0,15
VP24 Plocha vefejnych prostranstvi 0,07 0 0,07 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0,07
VPz29 Plocha vefejnych prostranstvi 0,02 0,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VP30 Plocha vefejnych prostranstvi 0,08 0 0,08 0,08 0 0 0 0 0 0 0 0,08
VP33 Plocha vefejnych prostranstvi 0,01 0,01 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,55 0,06 0,49 0,31 0,03 0 0,15 0 0 0,02 0 0,47
Plochy VP — novy zabor — celkem 0,49 0,06 0,43 0,31 0,03 0 0,09 0 0 0,02 0 0,41
Plvochy VF,) — zabor, ktery byl vyhodnocen 0.06 0 0.06 0 0 0 0.06 0 0 0 0 0.06
predchozi UPD — celkem
VS18 Plocha vyroby a skladovani 0,40 0 0,40 0 0 0 0,40 0 0 0 0 0,40
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,40 0 0,40 0 0 0 0,40 0 0 0 0 0,40
Plochy VS — novy zabor — celkem 0,40 0 0,40 0 0 0 0,40 0 0 0 0 0,40
Plochy VS - zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem ¢ Y Y ¢ Y Y Y ¢ e Y ¢ 0
TI15 Plocha technické infrastruktury 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0 0 0,13
Plochy technické infrastruktury celkem 0,13 0,13 0,13 0,13
Plochy Tl — novy zabor — celkem 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0 0 0,13
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ZABOR CELKEM 5,64 0,12 5,52 2,19 0,16 0,12 3,05 0 0 0,56 0 4,96
Celkem novy zébor 4,43 0,07 4,36 1,87 0,16 0,12 2,21 0 0 0,24 0 4,12

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.
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ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi

Celkova | Z4bor | Celkovy | 43POTZPF p°d"(5hJ:)d”°t""y°h kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Cislo | 5 o b s o vyméra g‘?fek”,‘e; zabor
lokalit pusobn vyuziti plochy |Oka||ty €ISKYCi ZPF ) ) trvalé
ploch oma | Zahrady | °Y9"® | travni | I I IV Vv
(ha) h (ha) puda Y| sady ' : : ' :
(ha) porosty
PLOCHY BYDLENI
— celkem 5,89 0,15 5,61 4,55 0,13 0 0,93 0 0 4,08 0 1,53
g |~ novy zébor - celkem 1,03 0 1,03 0,9 0,13 0 0 0 0 0,28 0 0,75
;_)fzadg%zl?f’/’%g{l i 486 | 015 | 458 | 365 0 0o | 093 | o 0 38 o | 078
PLOCHY SMISENE OBYTNE
— celkem 3,42 0,32 31 1,36 0 0,12 1,62 0 0 0,53 0 2,57
so |~ novy zébor — celkem 3,42 0,32 31 1,36 0 0,12 1,62 0 0 0,53 0 2,57
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem 2 2 Y 2 2 2 2 2 2 2 Y Y
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
- celkem 0,55 0,06 0,49 0,31 0,03 0 0,15 0 0 0,02 0 0,47
yp |~ novy zébor - celkem 0,49 0,06 0,43 0,31 0,03 0 0,09 0 0 0,02 0 0,41
— zabor, ktery byl vyhodnocen
o T el 0,06 0 0,06 0 0 0 0,06 0 0 0 0 0,06
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— celkem 1,85 0,08 1,77 0,80 0 0 0,97 0 0 1,37 0 0,40
vs |~ novy zabor — celkem 1,85 0,08 1,77 0,80 0 0 0,97 0 0 1,37 0 0,40
— zabor, ktery byl vyhodnocen
pfedchozi UPD — celkem e e Y ¢ ¢ . . ¢ ¢ ¢ Y Y
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Celkova | Z&bor | celkovy | 22PO" ZPF podie jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
- .y nezemé— (ha)
Cislo | - - <ob vusziti ploch vymera | cskveh | Zabor -
lokalit | <PHSCP Vyuli plochy lokality | 9eskyeh | 7o I ovocne | tvalé
(ha) eEr . ag | Zahrady | PD0F | travni |l . . 2 V.
(ha) (ha) puda Saty | borosty
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
—celkem 0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0 0 0,16 0 0,13
TI — novy zabor — celkem 0,29 0 0,29 0 0 0 0,29 0 0 0,16 0 0,13
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem e e Y ¢ ¢ 0 0 ¢ ¢ ¢ Y Y
KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
— celkem 2,38 0,48 1,90 1,60 0 0 0,30 0 0,13 1,55 0 0,22
DI — novy zébor — celkem 2,38 0,48 1,90 1,60 0 0 0,30 0,13 1,55 0,22
— zabor, ktery byl vyhodnocen
predchozi UPD — celkem e e Y ¢ ¢ . . ¢ ¢ ¢ Y Y
ZABOR ZPF CELKEM 14,38 1,09 13,16 8,62 0,16 0,12 4,26 0 0,13 7,71 0 5,32
Celkem novy zabor 9,46 0,94 8,52 4,97 0,16 0,12 3,27 0 0,13 3,91 0 4,48
Celkem zabor, kiery byl vyhodnocen| 492 | 015 | 464 | 3,65 0 0 | 099 | o 0 38 0o | 084
predchozi UPD

Navrhované zaméry v UP Zdér si vyZadaiji celkovy zabor 14,38 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na 4,64 ha byl proveden zabor v pfedeslych Gzemné

planovacich dokumentaci. Celkové navy$eni zaboru ptdniho fondu v UP Zdr je 8,52ha.
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PROCENTUALNi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

. Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Celkovy
zabor ZPF (%) l. Il. M. V. V.
ZABOR CELKEM 100 0 1,0 58,6 0 40,4
Celkem novy zabor 64,74 0 1,0 29,7 0 34,0
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen pfedchozi UPD S22 e ¢ 28 e e

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PFi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajm0. Pocet obyvatel je v FeSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se zejména narust
pozadavk( na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, Ze spravni izemi obce Zdar diky své poloze a stavebni
pfipravenosti mize oCekavat pfirGstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch.
Predpoklada se, ze bude tento plynuly narust pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahustovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované &asti Uzemi i z poZadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrZeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdtdvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zduvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno
Sedive.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z diivodi koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho tzemi obce Zdar. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zabor( ZPF z hlediska rozsifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. VSechny plochy
byly v navrhu doplnény z divodu poZadavku viastnikd pozemku, poZzadavkd obce a z dlivodd uceleni
zemédelsky obdélavanych ploch. Dal$im divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni
kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostredi.

Plsobnost koridori pro dopravni a technické infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzen jiny zplGsob funkéniho vyuZiti zbylych pozemku, zlstava platny stavajici zplsob
vyuzm Prlpadne nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu padnimu fondu.

Uzemni plan Zdar respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdé&j§ich predpisti a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH A KORIDORU

V navrhu UP Zdar byly respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze se na celém spravnim uzemi nevyskytuje zadna zemédélska pida s nadpriimérnou produkéni schopnosti
(I. tfida ochrany) a plda s Il. tfidou se na uzemi takika nevyskytuje, byly zabrany pouze zemédélské pudy
s nizSich kvalit.

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy navrzené pro bydleni, smiSenou obytnou a vefejna prostranstvi. Je
stanovena potfebnost zaboru ploch pro dalsi rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim tUzemi obce Zd4ar jsou v pfimém sousedstvi zastavéného
Uuzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj zastavitelnosti. Navrzené feSeni
predstavuje pfijatelny rozvoj obce.

DI1 — uprava parametr(l, rekonstrukce a modernizace stavajici silnice 1. tfidy 1/20 v zapadni ¢asti feSeného
uzemi. Navrzené dopravni feSeni je pfevzato z technické studie ,I/20 Pisek — Pistin, uspofadani 2 + 1¢
(Pragoprojekt a.s.), ktera provéfila upravu (modernizaci) stavajici silnice 1/20 s moznosti nového usporadani
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této komunikace. Vymezena plocha DI1 zahrnuje i plochu pro Upravu stavajici kfiZovatky silnice 1/20 se silnici
[11/02028 vCetné pielozeni ¢asti silnice Ill. tfidy.

Jedna se o zamé&r nadmistniho vyznamu, ktery nefesi nadfazena dokumentace AZUR, z dlvodu, Ze se jedna
o rekonstrukci, modernizaci stavajci silnice.

Plocha lezi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany (cca 1,55 ha), v minimalni mife na pudé s Il. tfidou
ochrany (cca 0,13 ha). Zbyla ¢ast lezi na pldé V. tfidy ochrany, ktera pfedstavuje pfedevsim plady s velmi
nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné nebo na ostatnich
plochach.

B2 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v severozapadni &asti sidla Zdar u Protivina. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Lokalita je jiz rozparcelovana. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Pfednosti je, Ze plocha se nachazi v klidovém tuzemi
z dosahu negativnich vlivd. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. PlGvodné se predpokladalo umisténi obsluzné komunikace na plo$e VP3 s jednim dopravnim
napojenim na komunikaci 111/02028. Z navrhované komunikace mély byt dopravné napojené jednotlivé
pozemky v ploSe B2.

Plocha lezi na zemédélské padé lll. tfidy ochrany.

VP3 — po spole¢ném jednani vypusténo.

Dlvodem vypusténi této plochy je prokazani, Zze navrzené feSeni neni dle pravnich predpist vhodné
(konzultace s PCR DI, por. Grech). Pivodné se predpokladalo umisténi obsluzné komunikace s jednim

dopravnim napojenim na komunikaci 111/02028. Z navrhované komunikace mély byt dopravné napojené
jednotlivé pozemky v plode B2.

B4 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v severni &asti sidla Zd'ar u Protivina. Lokalita slouZi
k daldimu rozvoji sidla. Lokalita je jiZ rozparcelovana. Vyhodou je dale i moZné pfirozené navazani na stavajici
urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uuzemi. Pfednosti je, ze plocha se
nachazi v klidovém uUzemi z dosahu negativnich vlivd. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Plocha lezi na zemédélské pudé lll. tfidy ochrany a ¢astecné na ostatni ploSe.

SO5 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severovychodni &asti sidla Zdar u Protivina.
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu
negativnich vlivl z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich zastavénych ploch. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Navrh je vhodny z dGvodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha lezi na zemédélské padeé Ill. tfidy ochrany z cca 76 %, zbyla ¢ast lokality lezi na pidé V. tfidy ochrany,
které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské
vyuziti postradatelné.

VP7 — po spoleéném jednani vypusténo.

Duavodem vypusténi této plochy je prokazani, ze navrzené feSeni neni dle pravnich predpisi vhodné
(konzultace s PCR DI, por. Grech).

B8 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tuzemi, ve vychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Zastavbou
dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturuPlocha je ptevzata z ptivodni UPD. Plocha byla na zakladé
stanoviska odboru Zzivotniho prostfedi (€.j. MUPI/2020/24895) zredukovana o cca 50 %. Plocha byla
ponechéana podél stavajici komunikace. Cast pozemku je jiz zainvestovana.

Plocha lezi na zemédélské pudé lll. tfidy ochrany.

S09 - zastavitelna plocha v jihovychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha navazuje na zastavéné tzemi,
vhodné vyplriuje proluku v zastavéném Gzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury.

VétSina plochy lezi na ostatni ploSe, pouze minimalni ¢ast zasahuje na zemédélskou pluu s lll. tfidou ochrany.
VS10 — v jizni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha rozsifuje stavajici zemédélsky areal. Plocha navazuje na
zastavéné uzemi, vhodné vyplfiuje proluku v zastavéném uzemi a uceluje sidlo. Lokalita slouzi k dalSimu
rozvoji obce. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je
pfidana na zakladé prizkumu a rozboru.

Plocha lezi na zemédélské padé lll. tfidy ochrany.

VS11 byla z navrhu UP vypusténa z ddvodu, Ze se jednd o jiz zastavéné uzemi.
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VS12 — navazuje na zastavéné Uzemi v centralni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha rozsituje stavaijici
hospodarské staveni. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Navrh je
vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha lezi ze 75 % na zemédélské pldé s lll. tfidou ochrany a zybla €ast lezi na ostatni ploSe.

TI13 — mimo zastavéné Gzemi, v jihozapadni &asti sidla Zd'ar u Protivina. Jedna se o zafizeni podporujici
rozvoj obce v oblasti technické infrastruktury - umisténi Cistirny odpadnich vod. Navrh ploch je vhodny
z dlivodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, ze se plocha nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivd. Navrh je vhodny z divodu spadovych pomér( a blizkého
napojeni na vodote€. Vyhodou je dale i umisténi mimo zastavéné uzemi.

Plocha lezi na zemédélské pudeé lll. tfidy ochrany.

VS14 — nenavazuje na zastavéné Uzemi jizné od sidla Zdar u Protivina. Plocha je uréena pro vystavbu staje
pro 60 — 80 ks skotu v€etné nezbytného zazemi (sklad krmiva apod.) Pozemek navazuje na pozemky dnes
vyuzivané jako pastviny a je v dostate¢né vzdalenosti od obytnych ploch. Plocha byla na zakladé projednani
zadani vyrazné zredukovana. Lokalita je pfidana z podnétu vlastnika. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Plocha lezi na zemédélské pudeé lll. tfidy ochrany.

TI15 — mimo zastavéné Gzemi, v jihozapadni &asti sidla Zdarské Chalupy. Jedna se o zafizeni podporujici
rozvoj obce v oblasti technické infrastruktury - umisténi Cistirny odpadnich vod. Navrh ploch je vhodny
z dlivodu dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivG. Navrh je vhodny z ddvodu spadovych pomér a blizkého
napojeni na vodoted. Vyhodou je dale i umisténi mimo zastavéné Gzemi. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Na zakladé pfipominky k navrhu ze dne 18.5.2020 pod ¢.j. MUPI/2020/18919 byla plocha pro umisténi cov
posunuta z duvodu, Ze pfesunutim planované COV doslo k oddaleni od stavajici obytné zastavby a tim se
shizi mozné negativni dopady na obyvatele (zapach, hluk, ¢innosti souvisejici s provozem a udrzbou COV).
Nové& navrzené misto pro umisténi COV je vhodné& zvolené s ohledem na pfijezdovou komunikaci k této
stavbé, ¢imz nebude navySovan zabor ZPF.

Cela lokalita lezi na zemédeélské pidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

VP16 — doplfiuje prostor pro plochu B17. Nachazi se v jizni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi dale je plocha urCena k vytvoreni
pFijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Plocha jsou vhodné i z dGivodu
umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z pGvodni UPD.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudeé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

B17 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v jizni asti sidla Zdarské Chalupy. Zastavbou dojde
k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Lokalita je jiZ rozparcelovana. Pfednosti
je, ze plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivd. VétSina plochy bude obsluhovana
plochou VP16 a ¢ast (max. 2 pozemky) budou obluhovany z mistni komunikace. Plocha VP16 je vymezena
z divodu dopravni obsluhy této plochy, dale je plocha vhodna pro umisténi nezbytné technické infrastruktury.
Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je prevzata z
pavodni UPD.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudeé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

VS18 — v proluce zastavéného Gzemi, ve vychodni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha je vhodna pro
zastavbu z dlvodu mozného pfirozeného navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch a takeé
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury. Plocha je pfidana na zakladé prazkumu a rozborl. Na ploSe jsou umoznény
pouze zemédélské stavby, bez moznosti bydleni (v jakékoli formé&) z dlivodu, ze se témérf cela plocha nachazi
ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa.

Cela lokalita lezi na zemédélské plidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétsinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Lokalita je nevhodna pro
zemeédeélské vyuziti i z dhvodu jeji velikosti a, ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi tuzemimi.

VP19 — roz$ifuje stavajici plochu VP. Nachazi se ve vychodni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze okolnich ploch smiSené obytné a vyroby a skladovani (VS18).
Dale je plocha urCena k vytvoreni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Slouzi k dalSimu rozvoji
sidla. Plocha jsou vhodné i z duvodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je vymezena tak, aby bylo
mozné vybudovat mistni komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami.

Cela lokalita lezi na zemédélské pidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedev§im plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.
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VP20 — doplfiuje prostor pro plochu SO21. Nachazi se v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha malého
rozsahu slouzici vytvoreni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Soucasti navrzené plochy VP je jiz
vybudovana vodni nadrz. Vyhodou je i rozSifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho
mobiliafe, pomnikl, drobnych staveb informacniho charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), apod.. Slouzi
k dalSimu rozvoiji sidla. Lokalita bude provéfena uzemni studii z divodu velikosti FeSeného Uzemi a z dGvodu
nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit
na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu.

Plocha lezi na z cca 1/2 na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany a z 1/2 na p(dé s V. tfidou ochrany.

S021 — zastavitelna plocha vyplfiuje prostor mezi zastavénymi &astmi sidla Zd'arské Chalupy. Plocha se
nachazi v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha vhodny zptsobem uceluje sidlo. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji obce. Pfednosti je, ze obytna plocha se nachazi v klidovém Gzemi z dosahu negativnich
vlivli z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Lokalita bude provéfena Uzemni studii
z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Soucasné je
nezbytné navrZzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu.

Pouze velmi mala ¢ast plochy lezi na zemédélské padé s lll. tfidou ochrany. Zbyla ¢ast plochy lezi na pudé
s V. tfidou ochrany.

VP22 — doplfiuje prostor pro plochu SO23. Nachazi se severovychodni &asti sidla Zdarské Chalupy. Plocha
malého rozsahu slouZici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi déle je plocha uréena k vytvoreni
pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Soucasti navrzené plochy VP je jiz vybudovana retenéni nadrz.
Vyhodou je irozsifeni vefejného prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomniki,
drobnych staveb informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla.
Lokalita bude provéfena Uzemni studii z divodu velikosti feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje uzemi. SoucCasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Plocha byla rozSifena vychodné od
plochy SO23 z dlvodu, Ze zajistuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym
prfechodem. Hlavni funkci tohoto pasu je umisténi ochranné a izolacni zelené.

Cast plochy zabira ostatni plocha a ¢ast lezi na V. tfidé ochrany.

S023 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severovychodni &asti sidla Zdarské Chalupy.
Vyhodou je déle i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch
a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani
zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Lokalita bude provéfena uUzemni studii z dlvodu velikosti
feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou¢asné je nezbytné navrzenou
plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu
a zastavbu. Plocha byla na zakladé stanoviska odboru zivotniho prostiedi (C.j. MUPI/2020/24895)
zredukovana o 10 m ve vychodni ¢asti a nahrazena plochou VP22. Plocha VP22 zajistuje vhodné oddéleni
zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym pfechodem.Cela lokalita lezi na zemédélské ptdé V.
tfidy ochrany, které predstavuji predevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy
pro zemeédélské vyuziti postradatelné.

VP24 — doplfiuje prostor pro plochu B25 a rozSifuje stavajici plochu VP. Nachazi se v severni Casti sidla
Zdarské Chalupy. Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Gzemi dale je
plocha uréena k vytvofeni pfijemného prostfedi uvnitf navrzené zastavby. Vyhodou je i rozSifeni vefejného
prostoru pro umisténi drobné architektury a uliéniho mobiliafe, pomnikd, drobnych staveb informacéniho
charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Lokalita bude provéfena uzemni
studii z dlvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi.
Soucasné je nezbytné navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni
a technickou infrastrukturu a zastavbu.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedev§im pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

B25 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, v severni &asti sidla Zdarské Chalupy. Zastavbou
dojde k uceleni hranice zastavéného uzemi. Slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové
zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.
Lokalita bude provéfena Uzemni studii z duvodu velikosti feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje uzemi. SoucCasné je nezbytné navrzenou plochu koncepCné dale délit na vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu. Navrh je vhodny z divodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je pfiddna z podnétu vlastnika. Plocha byla na
zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi (€.j. MUP1/2020/24895) zredukovana o 10 m v severni ¢asti a
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nahrazena plochou VP30. Plocha VP30 zajistuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny
s postupnym pifechodem.

Cela lokalita lezi na zemédélské plidé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

B26 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severni Casti sidla Medenice. Lokalita slouzi
k dalS§imu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozZné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfidana z podnétu vlastnika.
Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cela plocha lezi na zemédélské pudé s lll. tfidou ochrany.

B27 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v severni Casti sidla Medenice. Lokalita slouzi
k dalSimu rozvoji obce. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli
bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha je pfidana z podnétu vlastnika.
Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je prevzata
z ptvodni UPD.

VétSina plochy lezi na zemédélské pude s lll. tfidou ochrany, zbylou ¢ast zabiraji ostatni plochy.

VPz29 — nenavazuje na zastavéné Uzemi. Plocha je vymezena jako vefejna zelen z dlvodu zatraktivnéni
prostoru kolem pamatniku. Vyhodou je i rozSifeni vefejné zelené pro umisténi uliéniho mobiliafe a drobnych
staveb informac¢niho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

Cela lokalita lezi na ostatnich plochach.

VP30 - dopliiuje prostor pro plochu B25. Nachazi se v severni ¢asti sidla Zd'arské Chalupy. Plocha malého
rozsahu zajistuje vhodné oddéleni zastavitelnych ploch od ploch volné krajiny s postupnym pfechodem. Hlavni
funkci tohoto pasu je umisténi ochranné a izolaCni zelené. Plocha byla vytvofena na zakladé stanoviska
odboru zivotniho prostfedi (€.j. MUPI/2020/24895). Plocha nahradila v severni ¢asti cca 10 m Sifky plochu
B25.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudeé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

S031 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v centralni asti sidla Zdarské Chalupy. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Pocha je vhodna pro vystavbu RD.

Plocha je pfidana na zakladé ptipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020 &.j. MUPI/2020/20871 po spoleéném
jednani.

Témér cela lokalita lezi na zemédélské pudeé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Pouze velmi mala ¢ast lezi
na ostatni plose.

S032 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, v centralni ¢asti sidla Zdarské Chalupy. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také
moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Z divodu velikosti a kapacity pfistupu na pozemek Ize umistit max. 1 objekt
pro bydleni. Slouzi k dal§imu rozvoiji sidla.

Plocha je pfidana na zakladé pfipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020 &.j. MUPI/2020/20871 po spoleéném
jednani.

Cela lokalita lezi na zemédélské pudé V. tfidy ochrany, které predstavuji pfedev§im pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

VP33 — doplfiuje prostor pro plochu SO32 a rozSifuje stavajici plochu VP. Nachazi se v centralni ¢asti sidla
Zdarské Chalupy. Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho tzemi. Slouzi
k dalSimu rozvoiji sidla.

Cela lokalita se nachazi na ostani ploSe.

OV34 — plocha je vymezena v sevrni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha je vymezena z diivodu realizace
sportovniho hfisté véetné zazemi. Plocha je také navrzena z divodu, jako nahrada za stavajici plochu OV,
ktera je po spole¢ném jednani vyjmuta. Plocha je pfidana na zakladé pfipominky obce Zdar ze dne 01.06.2020
¢.j. MUPI/2020/20871 po spole¢ném jednani. Didvodem vymezeni nové plochy OV34 je vhodna poloha
vzhledem k obytné zastavbé&. Umisténi plochy OV34 v severni €asti sidla nebude mit negativni dopad na
obyvatele (zejména hluk).

Cela lokalita se nechazi na Ill. tfidé ochrany.
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ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Zdér byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen diiraz na
maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy dosSlo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF,
v platném znéni.

Pdsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou uzemniho planu
navrzeno jiné vyuziti uzemi, zlistava stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny
zemédélskému padnimu fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvy$ovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi.

Odnéti PUPFL

Parcela ¢islo | Katastralni tzemi
celkem v (ha)

Cis. lokality | Navrzeny zplsob vyuziti

oV6 Obdganska vybavenost 0,39 549 Zdar u Protivina

R28 Rekreace - zahrady 0,22 13/2 Nova Ves u Protivina

TI35 Technicka infrastruktura 0,22 549 Zdar u Protivina
ZDUVODNENI

OV6 — navazuje na zastavéné Uzemi, ve vychodni ¢asti sidla Zdar u Protivina. Plocha je vymezena z duvodu
realizace viceucCelového hfisté v€etné technického zazemi. Obec Zdar nema jiné vhodné pozemky pro
obdobné vyuziti.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze navrhova plocha OV6 je vymezena zejména kvuli sportovnimu vyuziti je vhodné,
aby tato plocha navazovala na pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické infrastruktury TI35, na které se
prfedpoklada umisténi sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které nejsou pfili§ lukrativni a pohledové se
pfili§ neuplatfuji.

Plocha byla na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi (€.j. MUP1/2020/24895, v¢ dodatku k tomuto
stanovisku €.j. MUPI/2020/35268) zredukovana o cca 1/3 %.

R28 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, v zapadni ¢asti obce Nova Ves u Protivina. Plocha
vhodné vyplfiuje pfechod mezi urbanni &asti Uzemi a volnou krajinou. Plocha je navrzena z duvodu
planovaného péstovani vzrostlé zelené soukromého investora.

TI35 — navazuje na zastavéné Gzemi, ve vychodni &asti sidla Zdar u Protivina. Plocha je vymezena z dévodu
realizace sbé&rného dvora. Obec Zdar nema jiné vhodné pozemky pro obdobné vyuziti. Vzhledem ke
skute¢nosti, Ze navrhova plocha OV6 je vymezena zejména kvdli sportovnimu vyuZiti je vhodné, aby tato
plocha navazovala na pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické infrastruktury TI35, na které se
predpoklada umisténi sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které nejsou pfili$ lukrativni a pohledové se
pfilis neuplatiuji. Plocha TI35 je vymezena vychodnéji podél lesnich pozemku i z ddvodu navazani na plochy
vyroby a skladovani, které mohou produkovat také negativni vliv.

Plocha byla na zakladé stanoviska odboru zivotniho prostredi (€.j. MUPI/2020/24895, v¢ dodatku k tomuto
stanovisku ¢€.j. MUPI/2020/35268) zredukovana o cca 1/3 % a z divodu poZadavku obce pfipominka obce
Zdar ze dne 01.06.2020 ¢&.j. MUPI1/2020/20871 upravena.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi feSeného UP Zdar zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dot€eni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas mistné pfisluSného
organu statni spravy lest zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich,
v platném znéni.

Stavby hlavni musi byt v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od kraje lesa a stavby vedlejSi min. 10 m od
kraje lesa.

Plochy, které zasahuji do vzdalenost 50 m od okraje lesa:
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SO5, OV6, B17, VS18, VP19, VP22, SO23, TI35
Koridory dopravy, které zasahuji do vzdalenost 50 m od okraje lesa:
DI1

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Poznamka pofizovatele: z divodu strucnosti a prehlednosti vyhodnoceni obsahuje nize uvedeny text vzdy
zasadni vyznam (jadro problému) uplatnénych namitek a pfipominek. Upiné znéni namitek a pfipominek je
soucasti dokladové &asti pofizeni UP Zdar.

1. Namitka Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, jako opravnéného investora
(uplatnéna dne 17.06.2021, na urfadu uzemniho planovani zaevidovana pod ¢&.j. MUP1/2021/24719)

Spravnim Gzemim mésta Zdar prochazi stavajici silnice 1/20, véetn& ochranného pasma. V roce 2016 byla
vypracovana technicka studie ,1/20 Pisek — Pistin, usporadani 2+1“, ktera provéfila Upravu stavajici silnice 1/20
véetn& novych MUK. Spravni Uzemi obce je dotéeno Upravou stavajici silnice 1/20 a UGpravou stavajici
kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 (v€etné prelozeni ¢asti silnice lll. tfidy).

V té souvislosti pozadujeme: Podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou vymezeny
v blizkosti koridoru pro Upravu stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici [11/02028 (zejména plochy zemédélské
— Z), pozadujeme stanovit takové, aby umoZfiovaly v pfipustném, resp. podminéné pfipustném vyuZiti
umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury souvisejici s Upravou silnice 1/20.

Oduvodnéni:
Technické FeSeni Upravy stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 neni v sou€asné dobé vysledné
a je predmétem dalSich projednani. Z tohoto dlvodu pozadujeme zajistit, aby pfipadné Upravy silnice 1/20

a stavby souvisejici, které mohou v ramci dalSi pfipravy pfedmétnou stavbu podminit, bylo mozné umistit také
mimo vymezeny koridor DI pro hlavni stavbu.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita

Namitka byla zamitnuta, jelikoz navrh UP Zdar umozfiuje svym koncepcnim FeSenim realizaci zameéru
opravnéného investora, aniz by bylo nutné upravovat znéni textové ¢asti navrhu UP Zdar.

Navrh UP Zdar vymezuje pro pfipravovany zamér Gpravy silnice 1/20 a 111/02028 koridor dopravni infrastruktury
(DI1). V misté planované uUpravy stavajici kfizovatky ke koridoru DI1 pfiléhaji plochy zemédélské (Z) a plocha
dopravni infrastruktury (DI). Pokud by zamér upravované kfizovatky pfesahl i na uvedené plochy, Ize zamér
v téchto plochach realizovat.

UP Zdar v plochach zemédélskych (Z) pfipousti, mimo jiné, umisténi nezbytné dopravni a technické
infrastruktury. Z nastavené koncepce UP Zdér vyplyva, Ze pod nezbytnou dopravni infrastrukturu lze zahrnout
i Upravu kfizovatky silnice 1/20 a 111/02028 a souvisejici stavby.

V plochach dopravnich (DI) jsou v pfipustném vyuziti plochy DI vyjmenovany, mimo jiné, silnice. Tudiz
i v plochach Dl je realizace zdméru pfipustna.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

Poznamka pofizovatele: z divodu strucnosti a pfehlednosti obsahuje nize uvedeny text vzdy zasadni vyznam
(jadro probléemu) uplatnénych pripominek. Uplné znéni je soucasti dokladové casti spisu.

I. Pfipominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani o navrhu UP Zd'ar:

1. pfipominka ze dne 18.05.2020, zaevidovana pod ¢.j. MUP1/2020/18919

Zadost o posunuti planované COV navrhované na pozemku p.&. 250/10 v kat. izemi Nova Ves u Protivina,
a to smérem z kopce do severozapadniho rohu pozemku p.&. 250/10.

Davody pro pozadovany posun COV jsou nasledujici. Planovana COV je umisténa prili$ blizko obytné
zastavbé. Umisténi dale od zastavby by sniZilo mozné negativni dopady na obyvatele (zépach, hluk,
ginnosti souvisejici s provozem a udrzbou COV). Navrzené misto COV neni vhodné zvolené ani s ohledem
na nutnost zbudovani pfijezdové komunikace k této stavbé. Tato komunikace by zbyteCné zabrala
zemédélskou pudu, ktera je v soucasné dobé vyuzivana k zemédélskym ucelim. Navrhované umisténi
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COV nerespektuje charakter svého okoli a umisténi stavby COV bude zbyte¢né& rusit vyhled. V ramci
pozemku p.¢. 250/10 navrhujeme posunuti COV.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

Navrhované misto pro umisténi COV bylo do navrhu pro spole¢né jednani prevzato z Gtzemniho planu obce
Zdar. S ohledem na charakter Uzemi a morfologii terénu byl navrhovany objekt COV posunut. Tato
skutednost byla patrna v nasledné dokumentaci, v navrhu UP Zdér pro vefejné projednani. Proti zméné
v umisténi COV jiz nebyla uplatnéna dal$i vyhrada.

. pfipominka ze dne 05.06.2020, zaevidovana pod €.j. MUP1/2020/21672

Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 422/2 a 422/3 v kat. tzemi Nova Ves u Protivina do ploch smi$ené obytné
funkce. Na pozemku p.¢. 422/3 planuji vystavbu objektu garaze, dilny a skladovacich prostor dle dfivéjSiho
zaméru. Tyto pozemky jsou v mém vlastnictvi a jsou nedilnou soucasti rodinného domu ¢&p. 73. Prfes
pozemek p.C. 422/3 prochazi pfijezdova cesta k RD. Pozemky jsou oploceny a s RD tvofi jeden celek.
Zameér byl jiz feSen v roce 2008 s organem ZPF, ktery dospél k zavéru, ze tento zameér nevyzaduje udéleni
souhlasu organu ochrany ZPF.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu UP Zdéar pro spoleéné jednani byly oba pozemky zahrnuty jako soudast stavajicich ploch
pfirodnich (P) v nezastavéném uzemi.

Vlastnik pozemku vSak v prubé&hu spole¢ného jednani dolozil, Ze oba pozemky jsou ve skutecnosti
oploceny (na zakladé souhlasu stavebniho Ufadu v Protiviné z roku 2005) a jsou vyuzivany jako soudast
pozemku pfimo souvisejicich se stavajicim rodinnym domem ¢&p. 73 umisténym na pozemku p.¢.st. 91
v kat. Uzemi Zdar u Protivina.

V navrhu pro vefejné projednani tedy bylo skute¢né vyuziti pozemkU zohlednéno a pozemky zahrnuty do
zastavéného uzemi do ploch smiSenych obytnych

. pripominka obce Zd'ar ze dne 25.06.2020, zaevidovana pod &.j. MUPI1/2020/24555

Obec Zdéar pozaduje zru$eni ploch vefejnych prostranstvi VP3 a VP7. Zarover pozaduje tyto plochy
pfevést na plochy bydleni tak, aby zde mohly v budoucnu vzniknout jednotlivé pfijezdové cesty ke
stavebnim parcelam. Tuto zménu zadédme po pfedchozim projednani na Dopravnim inspektoratu PCR
Pisek s por. Grechem.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu UP Zd4r pro spoleéné jednani byla navrhova plocha VP3 zahnuta do zastavitelné plochy tvorené
touto navrhovou plochou a navrhovou plochou bydleni B2. Tyto plochy byly do navrhu UP prevzaty
z ptivodniho UPO Zdi4r. V plo$e VP3 se predpokladalo umisténi obsluzné komunikace s jednim dopravnim
napojenim na komunikaci 111/02028. Z navrhované komunikace mély byt dopravné napojené jednotlivé
pozemky v ploSe B2. V ramci pfipravy vystavby v této zastavitelné ploSe vSak bylo prokazano, Ze toto
fedeni neodsouhlasi PCR DI Pisek.

Obdobného problému se obec obavala i u plochy VP7, ktera je vymezena ve spojitosti s plochou bydleni
BS.

V navrhu pro vefejné projednani byly plochy VP3 a VP7 vypustény. A to s ohledem na postoj PCR DI Pisek.
A s ohledem na skutecnost, Ze velikost plochy B8 byla v navrhu pro vefejné jednani vyrazné zredukovana
oproti navrhu pro spole¢né jednani.

Pro uplnost: pfipominka pfimo souvisi s pfipominkou &. 5.

. pfipominka Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky (02.07.2020, zaevidovana pod &.j.
MUPI1/2020/25552)

S navrhem UP Zdéar souhlasime za nasledujicich podminek: Plochu dopravni infrastruktury DI1 pro
planovanou Upravu silnice 1/20 a Upravu stavajici kfizovatky silnice 1/20 se silnici 111/02028 pozadujeme
nezarazovat jako zastavitelnou plochu ani jako plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti, ale jako koridor
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vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury. Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR
,Vymezeni koridor( vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu®.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

Pozadavek opravnéne investora byl vyhodnocen jako opravnény a byl zohlednén pfi Upravé navrhu upP
Zdér pro vefejné projednani.

. pfipominka ze dne 05.06.2020, zaevidovana pod &.j. MUP1/2020/21672

Pozadavek na zruseni plochy VP3 na pozemcich p.&. 395 a 396 v kat. tzemi Zdar. Diivodem je prokazani,
Ze navrzené fe$eni neni dle pravnich predpisti vhodné (konzultace s PCR DI, por. Grech) a umoznéni
dopravniho napojeni pozemku p.¢. 400 a 401 pfimo na silnici lIl. tfidy.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

PFfipominka pfimo souvisi s pfipominkou €. 3. Tudiz i vyhodnoceni pfipominky je shodné s vyhodnocenim
pfipominky ¢&. 3.

. pripominka obce Zd'ar ze dne 01.06.2020, zaevidovana pod &.j. MUP1/2020/20871
6.1 zahrnout pozemek p.¢. 381/14 v kat. tzemi Nova Ves u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu UP Zd4ar pro spoleéné jednani byl pozemek zahrnut jako souéast stavajicich ploch zemé&délskych
v nezastavéném Uzemi. Na zakladé uplatnéneé pfipominky byl pozadavek provéfen z hlediska urbanisticke
koncepce a limitt vyuZiti Uzemi a v rdmci zpracovani navrhu UP Zdar pro vefejné projednani byl pozemek
zahrnut do navrhové plochy smisené obytné (zastavitelna plocha SO31). A to s ohledem na skutecnost, ze
pfedmétny pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce a je situovany u stavajici komunikace.
Z urbanistického hlediska se jevi vymezeni navrhové plochy jako vhodné. Pozemek je navic situovan do
uzemi, kde je nejméné kvalitni zemédeélska plida (V. tfida ochrany).

6.2 zahrnout ¢ast pozemku p.€. 358/9 v kat. tzemi Nova Ves u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu UP Zdar pro spole¢né jednani byl pozemek zahrnut jako sougast stavajicich ploch zemédélskych
Vv nezastavéném uzemi, pouze okrajova Cast byla zahrnuta jako soucast zastavéného Uzemi do ploch
smiSenych obytnych. Na zakladé uplatnéné pfipominky byl pozadavek provéfen z hlediska urbanistické
koncepce a limitd vyuziti Gzemi a v rdmci zpracovani navrhu UP Zdar pro vefejné projednani byla ¢ast
pozemku zahrnuta do navrhové plochy smiSené obytné (zastavitelna plocha SO32). A to s ohledem na
skute€nost, Ze pfedmétny pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce a je situovany u stavajici
komunikace. Z urbanistického hlediska se jevi vymezeni navrhové plochy jako vhodné. Pozemek je navic
situovan do uzemi, kde je nejméné kvalitni zemédélska plida (V. tfida ochrany). Plocha byla vymezena tak,
aby nezasahovala do vzdalenosti 50 m od hranice lesa.

6.3 zrusit stavajici plochu obCanského vybaveni vymezenou na Casti na p.C. 696 v kat. Uzemi Zdar
u Protivina a jako nahradu ji vymezit na ¢astech pozemku p.¢. 453 a 451 v kat. Uzemi Zdar u Protivina.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V navrhu UP Zdar pro spole¢né jednani byly pozemky zahrnuty jako soudast stavajicich ploch
zemeédelskych v nezastavéném Uzemi. Na zakladé uplatnéné pfipominky byl poZadavek proveren
z hlediska urbanistické koncepce a limitl vyuZiti Gzemi a v rdmci zpracovani navrhu UP Zd4ar pro vefejné
projednani byly ¢asti pozemku 453 a 451 zahrnuty do navrhové plochy obcanského vybaveni (zastavitelna
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plocha OV34). Plocha je vymezena z divodu planované realizace sportovniho hfisté véetné zazemi obci
Zdar. Plocha je také navrzena z dlvodu, jako nahrada za stavajici plochu OV, ktera je po spoleéném
jednani vyjmuta (pozemek p.¢. 696). Divodem vymezeni nové plochy OV34 je vhodna poloha vzhledem
k obytné zastavbé. Umisténi plochy OV34 v severni ¢asti sidla nebude mit negativni dopad na obyvatele
(zejména hluk). Pfedmétné pozemky pfimo navazuji na zastavéné uzemi obce. Z urbanistického hlediska
se jevi vymezeni navrhové plochy jako vhodné. Pozemek je navic situovan do Uzemi, kde je méné kvalitni
zemédélska puda (lll. tfida ochrany).

6.4 zahrnout &ast pozemku p.¢. 451/14 v kat. Uzemi Zdar u Protivina do ploch pro vystavbu rodinného
domu

Vyhodnoceno:
Pfipomince se nevyhovuje.

Pozemek je v navrhu UP Zdar pro vefejné projednani ponechéan jako souéast ploch zemédélskych
v nezastavéném Uzemi. Pozadavek byl provéfen z hlediska urbanistické koncepce a limitll vyuziti Gzemi.
Pozadovana plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi a ani se k nému nijak nepfibliZzuje a z toho duvodu
Ize konstatovat, Ze by se v pfipadé vymezeni poZadované zastavitelné plochy jednalo o neZadouci
a nevhodny zésah do volné krajiny.

6.5 zmensit navrzenou plochu ob¢anského vybaveni (OV6) vymezenou na pozemku p.€. 549 v kat. tzemi
Zdar u Protivina, a to o cca 1/3. Podél cesty v této ploSe umoznit vznik sbérného dvora, téz pfiblizné na
1/3. Zbytek ponechat jako plochu ob&anského vybaveni.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Na zakladé uplatnéné pfipominky byI pozadavek provéren z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuziti
Uzemi a v rdmci zpracovani navrhu UP Zdar pro vefejné projednani byly navrhové plochy upraveny oproti
pozadavku rozdilné. Vzhledem ke skute¢nosti, ze navrhova plocha OV6 je vymezena zejména kvuli
sportovnimu vyuZiti je vhodné, aby tato plocha navazovala na pfilehlou vodni plochu. Dale plocha technické
infrastruktury TI35, na které se pfedpoklada umisténi sbérného dvora, je vhodné umistit do mist, které
nejsou pfili§ lukrativni a pohledové se pfili$§ neuplatriuiji.

Il. Pfipominky uplatnéné v ramci vefejného projednani navrhu UP Zd'ar:

V rdmci vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

gq) udaje o poctu listd uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické

casti
Odtvodnéni UP Zdar obsahuije:
TEXTOVOU CAST strany 50 - 114
GRAFICKOU CAST
4. Koordinagni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1:5000
6. Vykres Sirsich vztaht 1:50 000

113



POUCENI:

Proti Gzemnimu planu Zd'ar vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostredek (§ 173
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mgr. Martina Manové Miloslav Man

starostka mistostarosta

UPOZORNENI:

Uzemni plan Zdar je ulozen na Obecnim Gfadu Zdar, na Méstském Gfadu Protivin, odboru vystavby dopravy
a ZP, na Méstském Ufadu Pisek, odboru vystavby a Uzemniho planovani, odd. Uzemniho planovani
a pamatkové péce a na Krajském ufadu Jiho&eského kraje, odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic.
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