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Uvod

Obec Zdar se nachazi v Jihoteském kraji v okrese Pisek a spada do spravniho obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti Pisek.

Spravni Uzemi obce Zdar tvofi katastralni Uzemi Zdar u Protivina a k.i. Nova Ves u
Protivina.

Obec Zdar sousedi se spravnim izemim obci Paseky, Talin, Protivin.

Pocet obyvatel: 253

Rozloha spravniho Uzemi: 15,97 km?
Podet katastralnich uzemi: 2

Pocet Easti obce: 3

Proces pofizeni Uzemniho planu Zdar (dale UP) prob&hl v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

UP Zdar byl vydan zastupitelstvem obce s nabytim Gginnosti 30.09.2021.

O pofizeni Zpravy o uplathovani tzemniho planu pozadala obec v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 1 pism. h) stavebniho zakona Méstsky ufad Pisek, odbor vystavby a uzemniho
planovani (dale pofizovatel) dne 19.02.2025. Zprava o uplathovani se nasledné zapocala
pofizovat.

Pozadavky na zpracovani, projednani a obsahové naleZitosti Zpravy o uplatfiovani UP
stanovi § 106, odst. 1 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisu. Pofizovatel vypracoval ve spolupraci s ur€enym zastupitelem navrh zpravy
o uplatiiovani UP, kterou predklada k projednani dotéenym organiim, sousednim obcim,
krajskému uradu a vefejnosti.

O pofizeni Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu za obdobi 09/2021 — 03/2025 pozadala
obec Zdar v souladu s ustanovenim § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona Méstsky GFad
Pisek, odbor vystavby a uzemniho planovani dne 19.02.2025.

Dle ustanoveni § 106, odst. 1 a § 107 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist a Vyhlasky ¢.157/2024Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpis, byl za obdobi
09/2021 — 03/2025 projednan navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zdar za pouziti §
88 — 90 zakona €. 283/2021Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem Mgr. Martinou Manovou
navrh zpravy o uplatiiovani UP Zdar, ktery predloZil dne 30.06.2025 k projednani dotéenym
organum, sousednim obcim, krajskému Ufadu a vefejnosti. Po obdrZeni jejich reakci byl
obsah navrhu Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Zdar aktualizovan/doplnén a nasledné
predlozen zastupitelstvu obce k projednani - schvaleni.



Zprava o uplatnovani tzemniho planu

a) vvhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace,

Proces pofizeni UP Zdar probihal od roku 2011 do roku 2021, kdy byl UP vydan. Ode dne
nabyti ucinnosti UP Zdar nebyla pofizena Zadna zména tohoto UP ani nebylo zahajeno
projednavani jeho zmény. V uzemi nebyla vydana uzemni studie ani regulaéni plan.

Dosavadni vyuzivani zastavéného Uzemi je ve shodé s pozadavky vyplyvajicimi z upP
Zdéar. Cinnosti a déje v mistech hodnot uzemi jsou provadéné v souladu s pfijatou
ochranou hodnot uvedenou v Uzemnim planu.

Stav zastavéného Uzemi a rozvojoveé plochy obce

e Stav zastavéného uzemi
Uzemi obce je hospodarné vyuzivano, v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani dle
§§ 38 a 39 stavebniho zakona.

e Rozvojové plochy obce

Navrzené vyuziti rozvojovych ploch v UP Zd'ar

UP Zd4ar pro rozvoj funkce bydleni vymezil celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni B2, B4,
B8, B17, B25, B26 a B27, 6 ploch smiSenych obytnych SO5, SO9, SO21, S0O23, SO31 a
S032. Pro rozvoj ob&anské vybavenosti vymezil UP Zdar plochy ob&anského vybaveni
OV6, OV34. Pro rozvoj funkce vyroby a skladovani vymezil UP Zdar plochy VS10, VS12 a
VS18, pro rozvoj technické infrastruktury plochy T113, TI115 aTI35.

Skuteéné vyuziti rozvojovych ploch od doby vydéani UP:

Plochy vymezené pro rozvoj funkce bydleni byly dosud vyuZity pouze ¢astecné. Plocha B4
z cca.10% - 1 rodinny dim, plocha B2 z cca.15% - 1 rodinny dim. Navrzené plochy jsou
dostate€né, potfeba vymezeni dalSich se nejevi potfebna.

Plochy vymezené pro rozvoj obCanské vybavenosti, technické infrastruktury a plochy
vyroby a skladovani - nebyly dosud vyuzity. Navrzené plochy jsou dostate¢né, potfeba
vymezeni dalSich se nejevi potfebna.

V UP Zd4ar nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, vydanim regulaéniho planu nebo dohodou
o parcelaci.

Zajisténi koordinace Sir§ich tzemnich vztahd:

Bude zpfesnén koridor pro zamér D89/20 (bude uvedeno do souladu s podminkami pro
zpresinovani koridord ze ZUR). Koordinace dalSich SirSich uzemnich vztahu je v UP Zdar
zajiSténa predevsim na useku dopravy a hlavnich fadd inzenyrskych siti.

V priibé&hu listopadu nabyde Géinnosti aktualizace ZUR 4b, ktera resi zasadneé prvky USES -
prevymezuje jejich strukturu. Po nabyti ucinnosti aktualizace ZUR 4b se stane tento
dokument zavaznym a v pfipadé potfeby na néj bude zména UP reagovat.

Spravni zemi obce Zdar zahrnuje PUR CR do oblasti pod oznatenim SOB11 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.



- obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

- pfednostné vyuZivat €asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

- provéfit dostateéné vzdalenosti ploch a koridorll uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotceného uzemi.

Vyse uvedené pozadavky PUR CR v UP Zdar véetné zajisténi koordinace Sirsich
uzemnich vztah budou uplatnény v ramci pofrizeni nejblizSi pofizované zmény.

V' hodnoceném obdobi nebyly realizovany Zadné vefejné prospeésné stavby ani vefejné
prospésna opatieni, které vymezuje UP Zd4ar.

Z posouzeni vyuziti rozvojovych ploch vyplyva, ze neni potfeba vymezeni dalSich ploch.
Obec Zd'ar nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zavér: ZvysSe uvedenych udaji vyplyva, ze rozsah soucasné vymezenych
zastavitelnych ploch neni nutné meénit, a tudiz ne/vyvstava potreba pofrizeni
nového uzemniho planu ¢i zmény sou¢asného izemniho planu.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan:

Pro UP Zdar, ktery byl zastupitelstvem obce vydan dne 30.09.2021, byla v té dobé platna
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR) 2008, schvalena viadou CR
dne 20. 7. 2009 usnesenim viady €. 929. Dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1
PUR CR, ktera je uginna od 17.4.2015 (dale jen PUR CR). V mezidobi byly vydany
aktualizace €. 2 a ¢. 3 udinné od 01. 10. 2019, aktualizace &. 5 uc¢inna od 11.9.2020,
aktualizace ¢. 4 ucinna od 1.9.2021, aktualizace ¢. 6 uc¢inna od 1.9.2023, aktualizace &. 7
ucinna od 1.3.2024 a zména €. 9 uc€inna od 1.3.2025.

Zména ¢.9 spravni uzemi obce 16.02.2017 zahrnuje do oblasti pod oznagenim SOB11 a
SOB10 Specifické oblasti, které vymezuiji oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie a z energie slune¢niho zafeni.

UP Zdér byl zpracovany v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje
(dale ZUR), které vstoupily v platnost dne 7.11.2011. Byla pofizena 1. aktualizace ZUR. O
vydani 1. aktualizace ZUR rozhodlo zastupitelstvo Jiho&eského kraje dne 18. 12. 2014. Prvni
aktualizace ZUR vstoupila v platnost dne 6.1.2015. Od 6.1.2016 jsou v Gg&innosti 2. a 3.
aktualizace ZUR, od 9.3.2017 je v uginnosti aktualizace ZUR &.5 a od 09.03.2018 je v
uginnosti aktualizace ZUR &.6. V mezidobi byla vydana aktualizace ZUR. C.7. uéinna od
09.04.2021, aktualizace ZUR. €.8. G&inna od 07.10.2021 azména ZUR &.9 uginna od
07.07.2022. V prubéhu listopadu nabyde ucinnosti aktualizace 4b, ktera feSi zasadné prvky

USES - pfevymezuije jejich strukturu.

Zmeny provedené v ramci 2., 3., 5., 6., 7. a 8. aktualizace se nedotykaji Uzemi reSeného v
UP Zdar.

Dne 11.10.2024 byl vydan MMR Uzemni rozvojovy plan, ktery podle § 173 odst. 1 zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydala viada Ceské republiky.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje do systému centralni
evidence Uuzemné planovaci €innosti iIKAS

Dne 22. kvétna 2023 byl schvalen zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale stavebni zakon), ktery nahrazuje zakon &. 183/2006 Sb., o



uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisi s nabytim ucinnosti od
1. 8ervence 2024. Z nového stavebniho zakona vyplyvaji pro UP Zdar pozadavky, které se
tykaji standardizace Uuzemné planovaci dokumentace, tudiz by bylo nutné provést zménu
Uuzemniho planu.

Dne 1.7.2024 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢.157/2024Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Vyhlaska upravuje nalezitosti
obsahu Uzemné analytickych podkladud, rozsah a formu Uzemné analytickych podkladd pro
uzemi kraje a jejich Uplné aktualizace predkladanych k projednani radé kraje, formaty udaju
0 Uzemi a podminky jejich poskytovani, nalezitosti obsahu a strukturu zadani zasad
uzemniho rozvoje, Uzemniho planu a regulacniho planu a nalezitosti obsahu zadani zmény
uzemné planovaci dokumentace. Dale stanovi obsah jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného uzemi a uzemnich opatfeni a poZzadavky na
strojové Citelny format izemni studie.

Podnét Ustavu pro hospodafskou Upravu lestl z hlediska problematiky sledovaného jevu &.
37a v navaznosti na novelizaci zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych
zakonu (lesni zakon) zakonem ¢&. 149/2023 Sb., kdy s Gc¢innosti k 1. 1. 2024 dochazi ke
zméné § 14 odst. 2 tohoto zakona Z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany
lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

PLAN MiSTNIHO USES ORP PISEK zpracovany spol. Geo Vision s.r.o. s platnosti od 01.
01. 2024 (archivni €. 2141616). Pfedmétem dila je revize veSkeré stavajici dokumentace
USES a aktualizace vymezeni skladebnych &asti lokalniho, regionalniho a nadregionalniho
USES na tuzemi ORP Pisek. Vé&cné spravné vymezeni prirodniho lokalniho USES vychazi z
jeho navaznosti na vymezeny nadregionalni a regionalni USES. Pfirodni lokalni USES
vychazi z regionalnich biocenter nebo z lokalnich biocenter vioZzenych do nadregionalnich a
regionalnich biokoridord. Souéasti vymezeného pfirodniho lokalniho USES jsou vedle
reprezentativnich lokalnich biocenter i kombinovana lokalni biocentra vymezena na kfizeni
hygrofilnich a mezofilnich vétvi LBK. Lokalni biokoridory byly pfednostné trasovany a
vymezovany jako modalni biokoridory, a to tak, aby vznikaly funk&né ucelené vétve LBK.

Vvhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Pfi napliovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této Zpravy nebyly
zjistény nepfedpokladané negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Nebyly realizovany Zadné plochy pro vyrobu, i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
které by mély dopad na Gzemi. SmiSena vyroba je v Gzemi stabilizovana. Obec Zdar nema
potencial pro vyznamny hospodarsky rozvoj. Zména uzemniho planu za ucelem vymezeni
novych ploch vyroby, ploch a koridord dopravni infrastruktury ¢i koridord technické
infrastruktury neni pozadovana. Obec nalezi do uUzemi se stabilnim ekologickym
hodnocenim. V Uzemi pfevazuji plochy orné pldy, které zabiraji cca 45 % vyméry celého
uzemi. Ve zbylé €asti uzemi maji vyrazné zastoupeni plochy lesu, trvalého travniho porostu
a vodni plochy.

Od roku 2016 az do konce roku 2024 doslo k mirnému poklesu poctu obyvatel v obci. Podle
udaju statistického ufadu bylo k 31. 12. 2020 v obci 258 obyvatel. Podle aktualnich udaju
statistického ufadu bylo k 31. 12. 2024 v obci 253 obyvatel. Jedna se o pfirozeny ubytek,
ktery nema negativni vliv na rozvoj uzemi.

Zaveér: Vzhledem k vySe uvedenému je nutna zména uzemniho planu, ktera by
predevsim zohlednila:

« pozadavek nového standardu UP dokumentace
* noveé stanovené ochranné pasmo lesa
« novy plan USES ORP Pisek



b) problémy k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

V Uzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) Jihogeského kraje, ve znéni jejich 5.
aktualizace z roku 2021 a v UAP ORP Pisek aktualizovanych roku 2024, byly detekovany
problémy a stfety v uzemi.

Hygienické zavady:
» Zastavéné Uuzemi v zaplavovem uzemi Q100 ZH78
» Zastavéné Uzemi ohroZeno povodniovym rizikem ZH96

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni stfetd zaméra s limity vyuziti Uzemi a s hodnotami
v uzemi:

« KFizeni zastavitelnych ploch s prvky USES S75

» Zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi Q100 S76

Pozadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivii negativ v Gzemi:

* Provéfit moznost realizace protipovodfiovych opatfeni. hygienicka zavada ZH78, ZH96
« Pfevymezit zastavitelné plochy nebo upravit trasu prvku USES. stfet S75

» Pfevymezit zastavitelné plochy mimo zaplavova Uzemi. stfet S76

Obecné pozadavky:

Pozadavky na vyuziti potencialtl rozvoje Uzemi a na snizeni nevyvazeného vztahu podminek
pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel.

PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI:

* Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch prednostné vyuzivat moznosti dopinéni proluk v
zastavéném uzemi a vyuziti brownfield. DalSi zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na
demograficky vyvoj a redlnou moznost vystavby ve vymezené zastavitelné ploSe.

* Vytvorit podminky v plochach nezastavéného Uzemi umoznuijici realizaci mimolesni zelené
v krajiné, realizaci vodnich ploch a toku apod.

HOSPODARSKY ROZVOJ:

* Navrhovat polyfunkéni vyuZiti sidel, tj. preferovat jejich smiSené vyuZiti (bydleni,
podnikatelska €innost, ob&anské vybaveni).

* Vytvofit podminky pro vyuziti potencialu uzemi pro cestovni ruch, zejména umoznit realizaci
cyklotras, cyklostezek a pésSich stezek a ve vazbé na né umoznit realizaci potfebného
mobiliafe (odpocCivky, dobijeci stanice, znadeni apod.).

* Vytvofit podminky pro feSeni Spatné kvality vody ve vodni nadrzi Orlik, coz v dasledku
snizuje rekreacni potencial celé oblasti Orlické nadrze.

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL:

» Zastavitelné plochy pro bydleni koncipovat zplsobem upfednostiujicim potfeby obyvatel
pred ekonomickou efektivitou, tj. s dostateCnym podilem vefejnych prostranstvi, logickou
vazbou na stavajici sidlo, s moznosti kvalitniho dopravniho pfipojeni vcetné pésSich propojeni
apod.

* Vytvofit podminky pro rozvoj chybéjici obCanské vybavenosti (nej¢astéji navrhem smisené
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) nebo zajisténi jeji lepSi dostupnosti v jinych
sidlech (feSenim dopravni infrastruktury, novych propojeni apod.) a to vZzdy s ohledem na
demograficky vyvoj, vzdalenost od stfedisek osidleni apod.

* Vytvofit podminky pro mozZnost napojeni obecnich vodovodi na Vodarenskou soustavu
Jizni Cechy
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Zavér: Potrebu pofrizeni zmény uzemniho planu vyvolava nutnost zahrnuti
zaméru z PUR. V ramci této zmény je mozné provérit i zbyvajici pozadavky a
problémy k reSeni v _Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu.

c) vvhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR:

UP Zdar byl vydany za platnosti Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR), ktera
byla schvalena viadou CR dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929. Dne 15.4.2015 byla
schvalena Aktualizace 6. 1 PUR CR, ktera je uginna od 17.4.2015 (dale jen PUR CR).
V mezidobi byly vydany aktualizace ¢. 2 a €. 3 uc€inné od 01. 10. 2019, aktualizace €. 5
ucinna od 11.9.2020, aktualizace €. 4 udinna od 1.9.2021, aktualizace ¢. 6 udinna od
1.9.2023, aktualizace ¢&. 7 uc¢inna od 1.3.2024 a zména ¢&. 9 ucdinna od 1.3.2025.

Zména &.9 PUR CR konkretizuje nové ukoly pro Gzemni planovani:

- obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zzivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie,

- pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),



- provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord ur€enych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotéeného uzemi.

Dale zména ¢&.9 spravni Uzemi obce Zdar zahrnuje pod oznadenim SOB10 a SOB11
Specifické oblasti, které vymezuiji oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie a z energie slunecniho zareni.

Spravni Gzemi obce Zdar neni zahrnuto do zadné dalsi rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti. Neni pfedpoklad, Ze feSené uzemi bude zasaZeno plochami nebo koridory
dopravni infrastruktury a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
popfipadé temi, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, vymezenymi v PUR
CR.

Soulad s Uzemnim rozvojovy planem: v soucasné dobé je tento uzemné planovaci dokument
nezavazny. Po nabyti ucinnosti zm.¢.1 URP se stane tento dokument zavaznym a v pfipadé
potfeby na néj bude zména UP reagovat.

Pro fe$eni UP Zdar nevyplyvaji z PUR, mimo uvedeného, zadné dal$i zvlaétni pozadavky
kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje, které jsou v UP Zdar respektovany.

Zaver: Na zakladé zmény €.9 PUR CR zohlednit jeji vy$e uvedené pozadavky
v UP Zd’ar v ramci pofizeni nejblizSi pofizované zmény.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje:

Dne 7.11.2011 nabyly téinnosti Zasady izemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale jen ZUR).
Navrh UP Zdar byl zpracovan v souladu se ZUR ve znéni 1. aktualizace G&inné od
06.01.2015. Ode dne 06.01.2016 jsou v G&innosti 2. a 3. aktualizace ZUR, ode dne
09.03.2017 je v uginnosti 5. aktualizace ZUR, ode dne 09.03.2018 je v Ug&innosti 6.
aktualizace ZUR, ode dne 09.04.2021 je v ucinnosti 7. aktualizace ZUR, ode dne 05.10.2021
je v ucinnosti 8. aktualizace ZUR, ode dne 07.07.2022 je v ucinnosti 9. aktualizace ZUR, ode
dne 14.07.2023 je v ucinnosti 11. aktualizace ZUR, ode dne 19.01.2024 je v uéinnosti 4a.
aktualizace ZUR a ode dne 20.06.2024 je v G&innosti 13. aktualizace ZUR. V pribéhu
listopadu nabyde Uginnosti aktualizace 4b, ktera fesi zasadné prvky USES - prevymezuje
jejich strukturu.

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci se spravni
uzemi obce dotyka:

- rozvojové oblasti Pisecko — Strakonicko,

- vymezeni ploch a koridort pro vefejnou dopravni infrastrukturu / koridor D89 (trasa B) -
pfevedeni dopravniho zatizeni mezi Plzenskym krajem, JihoCeskym krajem a Krajem
Vyso€ina — na uzemi JihoCeského kraje jsou sledovany dvé samostatné trasy prevedeni
dopravniho zatizeni mezi zmihovanymi kraji zejména pomoci vymezeni preloZzek nebo
obchvatl stavajicich komunikaci. Uvedeny koridor je v UP Zdar zapracovan. Stavajici
vymezeni koridoru pro zamér D89/20 vymezeny v UP Zd'ar neni v souladu s podminkami pro
zpFesifovani koridort ze ZUR v Gzemnich planech.

Zakladni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvajici ze
ZUR jsou v UP Zd4r respektovany. Je navrzena ochrana a rozvoj hodnot obce. V UP Zdar
sice nejsou vymezeny zakladni krajinné typy, ale zasady pro jejich vyuzZivani jsou spinény
danymi podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti nezastavéného uzemi Ci
ochranou hodnot uzemi. V nezastavéném uzemi neni vymezena Zzadna zastavitelna plocha,
kter4 by nenavazovala na zastavéné Uzemi. ZUP Zdar dostateén& vyplyva rozsah
nepfipustnych €innosti a staveb ve volné krajiné.



Zavér: Uzemni plan Zdar neni v zasadnim rozporu s vydanymi Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich aktualizaci, tudiz neni
nutnd zmeéna uzemniho planu, popf. porfizeni nového uzemniho planu.
Vymezeni koridoru pro zamér D89/20 bude uvedeno do souladu s podminkami
pro zpresifovani koridorti ze ZUR v uUzemnich planech vramci nasledné
pofizované zmény UP Zdar.

Vyhodnoceni_souladu uzemniho planu s uzemni_studii_krajiny JEK vydanou
krajem

Spravni Gzemi obce Zd4r je soudasti krajinné oblasti &.21 - Vitavo — Albrechticka.

Z pohledu naplnéni tzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny
neni Gzemni plan Zdar s témito podminkami stanovenymi pro vy$e uvedené krajinné oblasti
v rozporu. Z pohledu vymezeni individualnich krajinnych jednotek se spravni uzemi obce
nachazi v jednotkach €. 7 — plocha rybnicni krajina, €. 12 — mirné zvinéna az kopcovita
zemeédélska krajina, ¢. 13 — mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, ¢. 14 —
vyrazné zvinéna zemeédélska krajina, €. 17 — vyrazné zvinéna az Clenita zemédélskolesni
krajina a €. 19 - vyrazné zvinéna az Clenita méstska a pfiméstska krajina.

Uzemni plan Zdar neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuZiti Uzemi a Ukoly pro
Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individualni krajinné jednotky stanovuije.

Zavér: Uzemni plan Zd'ar neni v zasadnim rozporu s vydanymi Zasadami
uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v aktualnim znéni. Uzemni plan Zd'ar neni
v rozporu s uzemni studii krajiny JEK.

d) vyhodnoceni__vlivil _uplatiovani _uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
véetné potireby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,
Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch neni nutné, rozsah zastavitelnych ploch pro rozvoj
obce odpovidd demografickému vyvoji i potfebdm obce. Potfebné zaméry je mozné
uskuteénit v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach platného UP Zdar.

e) vvhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo
nové uzemné planovaci dokumentace

Z uvedenych kapitol této zpravy vyplyva, Zze podminky na Gzemi obce Zdar doznaly takovych
zmén tykajicich se nadfazené uzemné planovaci dokumentace, Ze vyvolavaji nutnost
pofizeni zmény uzemniho planu.

Obsah navrhu zadani zmény é.1 UP Zdar:

(dle Vyhlasky &. 157/2024 Sb.)

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace
c) popis UCelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrh zadani zmény é.1 UP Zdar:

a) vymezeni feSeného Uzemi:

Reseno bude celé spravni tzemi obce.
b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:
b.1) Pfevést uzemné planovaci dokumentaci do nového standardu,
b.2) Nové stanovit ochranné pasmo lesa na 30m,
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b.3) Zapracovat novy plan USES ORP Pisek, zapracovat novy USES ze ZUR

b.4) Zpfesnéni koridoru pro zamér D89/20 (bude uvedeno do souladu s podminkami pro
zprestiovani koridort ze ZUR)

b.5) Zohlednit zmény vyplyvajici ze SZ, zejména upravit podminky pro d¢innosti
v nezastavéném uzemi (plvodné §18 odst.5, v novém SZ §122)

b.6) Zohlednit problémy k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladud

c) popis U€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

Obsah uzemniho planu bude reagovat na pozadavky stavajici legislativy:
o zakon ¢&. 289/1995 Sb. - Zakon o lesich a 0 zméné nékterych zakon( (lesni zakon)

« vyhlaSka €. 157/2024 Sb. - VyhlaSka o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

o aktudlni tizemné analytické podklady, novy plan USES ORP Pisek
« pozadavky Uzemné planovaci dokumentace ZUR J&k
« pozadavky Uzemné planovaci dokumentace PUR CR

e problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z aktualnich uzemné
analytickych podkladd

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
e bude doplnéno podle reakce - stanoviska organu ZP k navrhu zadani zmény

f) vvhodnoceni podnétli na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

K predlozenému navrhu zadani zmény &. 1 Gzemniho planu Zdar vyjadieni predkladame
nasledujici pozadavky:

1.V navrhu zmény &. 1 UP musi byt fe§ena navaznost prvk(i izemniho systému ekologické
stability (dale jen ,USES*) regionélniho vyznamu na Gzemni plany sousednich obci.

2. Musi byt respektovany prvky USES regionalniho vyznamu ze Zasad Gzemniho rozvoje
Jihogeského kraje, v platném znéni, (dale jen ,ZUR®), a podminky vyuziti prvk USES musi
byt formulovany v souladu se ZUR, zejména s odst. (39) textové &asti ZUR, ktery stanovuje
podminky a omezeni pro realizace zamér(i v prvcich USES. Jakékoliv upfesnéni vymezeni
USES, a to i v podminkach vyuziti t&chto izemi, vyvolané pfipominkami k navrhu zmény &. 1
UP, musi byt projednany s ptislusnym organem ochrany pfirody a krajiny.

3. Pfipadné nové zastavitelné plochy musi byt pfednostné umistovany mimo zvlasté
chranéna uzemi (dale jen ,ZCHU*), jejich ochranna pasma a mimo prvky USES.

4. V navrhu zmény &. 1 UP musi byt upfesnény podminky vyuZiti v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi z ustanoveni § 122 stavebniho
zakona, resp. vycCet staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které Ize umistovat v nezastavéném
Uzemi (zejména s ohledem na ZCHU a prvky USES). Tyto stavby, zafizeni a jina opatfeni
pozadujeme jednoznacné definovat a v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona
pro né stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu, pokud tak jiz nebylo ucinéno.

5. V navrhu zmény &. 1 UP musi byt v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona
definovany zakladni podminky ochrany krajinného razu, napf. prostorové a kompozi¢ni
pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich a kulturnich hodnot, a to s ohledem
napf. na krajinnou morfologii, strukturou zastavéni a s pfihlédnutim k pfevazujicim ¢innostem
v Uzemi, pokud tak jiz nebylo ucinéno.

6. V navrhu zmény &. 1 UP bude zajistén soulad s US krajiny Jihogeského kraje.

(KU J&k, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, zaslano dne 21.07.2025 pod ¢.j. MUPI1/2025/76092)
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Ministerstvo obrany uplatriuje poZzadavek na zapracovani limitd a zajm0G Ministerstva obrany
do textové a grafické €asti navrhu této zmény:

Ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
vymezeném Uzemi lze povolit vystavbu vysilacu, vysSkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VNN,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném
od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muize byt
vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové c¢asti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzduSném
prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach Ministerstva obrany”.

Koridor RR smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 82a.
V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
do textové c&asti navrhu Uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni - /smérové/- trasy mikrovinnych
spoju (Fresnelovy zony), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze povolit stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miZe byt vystavba omezena nebo
vyloucena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
do textové cCasti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill.
tiidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v€etné anténnich systémua a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové c&asti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
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nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

(Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, zaslano dne 17.07.2025 pod ¢&.j. MUPI/2025/74903)

Upozoriujeme na skuteCnost, Ze v feSeném Uzemi jsou evidovana poddolovana uzemi
€. 1787 Zdar a €. 4914 Nova Ves u Protivina-Maly Kamyk.

(Ministerstvo zivotniho prostfedi, zaslano dne 22.07.2025 pod &.j. MUPI1/2025/76515)

K navrhu obsahu zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Zdar v kapitole e), ktery je
soucasti navrhu Zpravy o uplatiiovani UP, zasilame nasledujici poZadavky:
PoZadujeme upravit rozsah stavajiciho navrhového koridoru DI1 na Sifi budouciho
ochranného pasma, tedy Sifi po zkapacitnéni silnice 1/20 s odpovidajicim rozSifenim v
misté mimourovriového kfizeni s pfelozkou silnice [11/02028. Do tohoto rozsahu
7adame, v souladu s poskytnutou DUR, zahrnout vétev kfizovatky, pfelozku silnice III.
tfidy a rovnéz stavby do€asné, a to v minimalni Sifi 10 m od zaboru silni¢nich téles.

(Reditelstvi silnic a dalnic, zaslano dne 24.07.2025 pod &.j. MUPI1/2025/78578)

SPU dale sdéluje, Ze v obvodu obce Zdar se nachazi nasledujici stavby nebo jejich
useky vodnich dél — hlavni odvodiovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu a v
pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém (fadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, v plathném
znéni:

nazev HOZ [9k . ID majetku otevieny | zakryty
porizeni [km] [km]

HOZ stavby NOVA VES Il pod nazvem 2110000390-
JNAPOUST. KANAL® 1988 11201000 0,130 0,073
HOZ stavby NOVA VES Il pod nazvem  Odpad 2110000389-
01 1988 11201000 0,788 0,000
tast HOZ stavby NOVA VES |- ZDAR pod 2110000388-
nazvem _B" 1985 11201000 0,035 1,030
HOZ stavby SELIBOV pod nazvem _Kanal F* 1988 211112%[1’%1]%7' 0,000 | 0,100
HOZ stavby SELIBOV pod nazvem Kanal E ¢ast 2110000203
7 1988 11201000 0,000 0,214
HOZ stavby SELIBOV pod nazvem Kanal E ¢ast 2110000196-
2 1988 11201000 0,000 0,165

SPU jako organizace pfislusna hospodatit s dotéenymi stavbami vodnich dél HOZ
(technické infrastruktury — stavby k vodohospodaiskym melioracim) pozaduje, aby
Uzemnim planem Zdar a jeho zménami byla uvedend HOZ respektovana a dale
pozaduje, aby trasy HOZ byly doplné&ny pfi pofizovani dal§i zmény UP do vykresové
dokumentace.

Pfi pfipadné budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny,
nezastavény manipula¢ni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u otevienych HOZ v
Sifce od 4 m od vrchni (bfehové) hrany na kazdou stranu, u zakrytych (trubnich) HOZ v
Sifce od 4 m od osy potrubi na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét
povrchové vody ani vycCisténé odpadni vody.
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Navrh Uzemné planovaci dokumentace musi respektovat zachovani funk&nosti
odvodnovaciho systému (POZ i HOZ).

(Statni pozemkovy urad, zaslano dne 28.07.2025 pod ¢&.j. MUPI/2025/79406)

o Nové zabory zemédélské pludy je nezbytné navrhovat v souladu se zajmy ochrany
zemeédélského pudniho fondu. Krajsky Ufad, jako spravni organ ochrany zemédeélského
pudniho fondu, bude posuzovat opravnénost pozadavki na zabor zemédeélské pady v
uzemnim planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupu
stanovenych v § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Organ ochrany ZPF upozorfiuje na skuteCnost, kdy podle § 4 odst. 3 zakona lze
nejkvalitnéjSi zemédélskou pldu zafazenou do I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF.

Pro vydani stanoviska k navrhu UP dle § 5 cit. zakona je nutné, aby Gzemni plan
obsahoval vyhodnoceni predpokladanych dasledkd Gzemniho planu na ZPF
zpracovanych dle vyhlasky ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
ZPF.

(KU Jék, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi — oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a
Cites, zaslano dne 28.07.2025 pod €.j. MUPI/2025/79222)

o K navrhu zadani zmény &. 1 Gzemniho planu Zdar uplatfiujeme nasledujici:

- Rozsah stavajiciho navrhového koridoru DI1 poZzadujeme upravit na Sifi budouciho
ochranného pasma silnice 1/20, tedy Sifi po zkapacitnéni silnice 1/20.

- V misté mimourovriového kfizeni silnice 1/20 s pfelozkou silnice 111/02028 pozadujeme
navrhovy koridor DI1 rozsifit tak, aby jej tvofila obalova kfivka zahrnujici celou stavbu
apravy MUK (vétev kfizovatky, prelozku silnice llI. tFidy, stavby dogasné) a zaroven
byla zvétSena alesporn o 10 m oproti pfilozenému vykresu zaborového elaboratu.

- V souladu s § 122 stavebniho zakona pozadujeme zachovani moznosti umistovani
staveb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi.

(Ministerstvo dopravy, zaslano dne 30.07.2025 pod ¢&.j. MUPI1/2025/80360)
Uvedené pfipominky a podnéty budou provéfeny a zapracovany v ramci pfipadné budouci

zmény UP Zdar.

g) podnét na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje,
Navrh na aktualizaci PUR a ZUR se nepodava.
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